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Situatia consolidata interimara simplificata a profitului sau pierderii si a altor elemente
ale rezultatului global pentru perioada de 9 luni incheiata la 30 septembrie 2025

In LEI Nota 30 septembrie 30 septembrie
2025 2024

Venituri

Venituri din dividende 6 133.799.380 161.438.193

Venituri din dobanzi (active la cost amortizat, active la valoare justa

prin alte elemente ale rezultatului global) 7 40.073.040 23.451.926

Venituri din dobanzi active la valoare justa prin profit sau pierdere 7 3.446.834 3.426.439

Alte venituri operationale 8 33.084.212 30.586.878

Alte venituri financiare 165.000 445.500

Castig/(Pierdere) din investitii

Castig/(Pierdere) din investitii imobiliare - -

Castig/(Pierdere) din diferente de curs valutar 3.488.886 (42.123)
Castig/(Pierdere) din activele financiare la valoarea justa prin contul

de profit si pierdere 9 91.654.770 (15.607.103)
Cheltuieli

Reluari/(constituiri) de provizioane pentru riscuri si cheltuieli 3.024.830 2.557.547
Reluari/(constituiri) de ajustari pentru depreciere active circulante 276.635 (59.935)
Cheltuieli cu comisioanele 10 (4.609.318) (4.162.110)
Alte cheltuieli operationale 11 (29.329.475) (30.144.617)
Profit inainte de impozitare 275.074.795 171.890.595
Impozitul pe profit 12 (24.111.022) (17.801.192)
Profit net al exercitiului financiar 250.963.773 154.089.403

Profitul este atribuit catre:

Societatea mama 250.941.840 154.083.543
Interesele care nu controleaza 21.932 5.860
Profit total aferent exercitiului financiar 250.963.773 154.089.403

Alte elemente ale rezultatului global
Sume care sunt sau pot fi transferate n rezultatul reportat
Variatia valorii juste active financiare la valoare justa prin alte

elemente ale rezultatului global 397.281.741 436.415.307
(2.450.000) (32.848)

Rezultat reportat din corectarea erorilor contabile

Efectul impozitului pe profit aferent acestora (60.400.316) (62.126.676)

Alte elemente ale rezultatului global 334.431.425 374.255.783

Total rezultat global aferent perioadei 585.395.198 528.345.186

Situatiile financiare consolidate interimare simplificate au fost aprobate de catre Consiliul de Administratie
in data de 28 noiembrie 2025 si au fost semnate in numele acestuia de catre:

Bogdan-Alexandru Dragoi Dusu Bogdan
Presedinte, Director General Director Financiar



Situatia consolidata interimara simplificata a pozitiei financiare la 30 septembrie 2025

in LEI Nota 30 septembrie 31 decembrie 2024
2025

Active
Numerar si echivalente de numerar 13 425.942.373 628.813.111
Depozite bancare 14 23.362.919 21.079.992
Active financiare evaluate la cost amortizat 463.539.299 1.257.518
Alte active financiare 17 21.578.070 54.104.542
Alte active 513.046 530.109
Active detinute pentru vanzare 64.940.084 64.940.084
Active financiare evaluate la valoarea justa prin contul de
profit si pierdere 15 1.709.344.237 1.753.626.278
Active financiare evaluate la valoarea justa prin alte elemente
ale rezultatului global (actiuni) 16 2.742.059.728 2.274.160.300
|nvesti1;ii imobiliare 31.919.159 31.887.961
Imobilizari corporale 7.014.347 7.562.103
Total active 5.490.213.262 4.837.961.998
Datorii
Dividende de plata 9.781.389 9.816.738
Alte datorii financiare 18 10.101.613 5.424.817
Alte datorii si venituri inregistrate in avans 64.965.049 67.069.538
Provizioane pentru riscuri si cheltuieli 2.846.367 5.871.197
Datorii privind impozitul pe profit amanat 19 290.573.054 228.620.327
Total datorii 378.267.471 316.802.618
Capitaluri proprii
Capital social 20 50.751.006 50.751.006
Actiuni proprii - (7.221.000)
Pierderi din rascumpararea actiunilor proprii - (151.959)
Beneficii acordate in instrumente de capitaluri proprii 938.667 2.399.100
Alte rezerve 20 2.278.040.359 2.116.822.167
Rezerve din reevaluarea imobilizarilor corporale 2.523.295 2.523.295
Rezerve legale 10.451.417 10.451.417
Rezerve din reevaluarea activelor financiare desemnate la 1.656.007.264

. . . 1.324.061.145
valoare justa prin alte elemente ale rezultatului global 20
Rezultatul reportat 20 1.111.534.255 1.019.841.761
Total 5.110.246.263 4.519.476.932
Interese care nu controleaza 1.699.529 1.682.347

Total capitaluri proprii

Total datorii si capitaluri proprii

5.111.945.792

4.521.159.380

5.490.213.262

4.837.961.998

Situatiile financiare consolidate interimare simplificate au fost aprobate de catre Consiliul de Administratie in
data de 28 noiembrie 2025 si au fost semnate in numele acestuia de catre:

Bogdan-Alexandru Dragoi
Presedinte, Director General

Dusu Bogdan
Director Financiar



Situatia consolidata interimara simplificata a modificarilor capitalurilor proprii pentru perioada de 9 luni incheiata la 30 septembrie

in LEI

Sold la 1 ianuarie 2025
Profitul/(Pierderea) exercitiului
financiar

Rezerva din reevaluarea
activelor financiare transferata
n rezultatul reportat

Rezultat reportat din
corectarea erorilor contabile
Variatia rezervei din
reevaluarea activelor FVOCI
Impozit pe profit amanat
aferent

Total rezultat global aferent
perioadei

Alte rezerve - distributie profit

Dividende prescrise

Variatia rezervei aferente
filialelor

Variatie beneficii acordate
Rascumparare actiuni proprii
Anulare actiuni proprii

Total tranzactii cu actionarii,
recunoscute direct in
capitalurile proprii

Sold la 30 septembrie 2025

Capital Actiuni Pierderi Rezerve Rezerve din Rezerve Beneficii Alte rezerve Rezultatul Total Interese Total
social proprii din legale reevaluarea din acordate in reportat care nu
rascump activelor reevaluare instrumente controleaza
arare financiare imobilizari  de capitaluri
actiuni desemnate la corporale proprii
valoare justa
prin alte
elemente ale
rezultatului
global
50.751.006 (7.221.000)  (151.959) 10.451.417 1.324.061.145 2.523.295 2.399.100 2.116.822.167 1.019.841.761 4.519.476.932 1.682.447  4.521.159.380
250.941.840 250.941.840 21.932 250.963.773
4.856.894 -
(4.856.894) 856.89
i ) i ) ) ) ’ 2.450. 2.450. i
(2.450.000) (2.450.000) (2.450.000)
397.297.705 (15.965) 397.281.740 397.281.740
(60.494.693) j 94.377 (60.400.316) (60.400.316)
- - - - 331.946.118 - - - 253.427.146 585.373.264 21.932 585.395.197
" ) " ) ) ) 161.734.651 (161.734.651) . " "
- - (4.852) (4.852)
7.221.000 (1.460.433) 5.760.567 5.760.567
- - 151.959 - - - - (516.459) - (364.500) - (364.500)
i 7.221.000  151.959 ’ ’ ’ (1.460.433) 161.218.192 (161.734.651) 5.396.066 (4.582) 5.391.215
50.751.006 - - 10.451.417 1.656.007.264 2.523.295 938.667 2.278.040.359 1.111.534.255 5.110.246.263 1.699.529 5.111.945.792

Situatiile financiare consolidate interimare simplificate au fost aprobate de catre Consiliul de Administratie in data de 28 noiembrie 2025 si au fost semnate Tn numele

acestuia de catre:

Bogdan-Alexandru Dragoi
Presedinte, Director General

Dusu Bogdan
Director Financiar



Situatia consolidata interimara simplificata a modificarilor capitalurilor proprii pentru perioada de 9 luni incheiata la 30 septembrie

in LEI

Sold la 1 ianuarie 2024

Profit an current

Rezerva din reevaluarea
activelor financiare transferata
in contul de profit si pierdere
Rezerva din reevaluarea
activelor financiare transferata
in rezultatul reportat

Rezultat reportat din
corectarea erorilor contabile

Variatia rezervei

Impozit pe profit amanat
aferent

Total rezultat global aferent
perioadei

Alte rezerve - distributie profit
Dividende prescrise

Variatia rezervei aferente
filialelor

Variatie beneficii acordate
Rascumparare actiuni proprii
Anulare actiuni proprii

Total tranzactii cu actionarii,
recunoscute direct in
capitalurile propria

Sold la 30 septembrie 2024

Capital Actiuni Pierderi Rezerve Rezerve din Rezerve Beneficii Alte rezerve Rezultatul Total Interese Total
social proprii din legale reeval din acordate in reportat care nu
rascump activelor reevaluare instrumente controlea
arare financiare imobilizari  de capitaluri za
actiuni desemnate la corporale proprii
valoare justa
prin alte
elemente ale
rezultatului
global
50.751.006 (2.494.800) (31.973) 11.106.413 1.002.509.286 1.176.569 2.159.850 1.699.567.035 1.284.040.414 4.048.783.780 1.564.620 4.050.348.420
- - - - - - - - 154.083.543 154.083.543 5.860 154.089.403
- - - - 251.880 - - - (251.880) - - -
(32.848) (32.848) (32.848)
410.627.633 4.23.475 414.863.109 414.863.109
i i i i i i i 40.301 2.126.72 i
(62.167.030) 0-30 (62126.729) (62.126.729)
) i ) ) 348.712.483 i i i 158.074.591 506.787.075 5.860 506.792.936
- - - - - - - 417.255.132 (417.255.132) - - -
(687.747) 687.747 92.046 92.046
- 2.494.800 - - - - (681.450) - - 1.813.350 1.813.350
- - 31.259 - - - - - - 31.259 - 31.259
- - 31.259 (687.747) - - (681.450) 417.255.132 (416.567.386) 1.844.609 92.046 1.936.654
50.751.006 - (714) 10.418.666 1.351.221.770 1.176.569 1.478.400 2.116.822.167 1.025547.620 4.557.415.484 1.662.526 4.559.078.010

Situatiile financiare consolidate interimare simplificate au fost aprobate de catre Consiliul de Administratie in data de 28 noiembrie 2025 si au fost semnate Tn numele

acestuia de catre:

Bogdan-Alexandru Dragoi
Presedinte, Director General

Dusu Bogdan

Director Financiar



Situatia consolidata interimara simplificata a fluxurilor de trezorerie pentru perioada de

9 luni incheiata la 30 septembrie 2025

in LEI

Fluxuri de numerar din activitati de exploatare
Profit / (pierdere) net/ a al / a perioadei

Ajustari pentru:

Amortizarea imobilizarilor corporale si necorporale
Castig din cedarea imobilizarilor corporale

(Venituri) / Cheltuieli nete cu provizioane pentru riscuri Si
cheltuieli

(Castigul net)/ Pierderea neta din active financiare la valoare justa
prin contul de profit si pierdere (actiuni si unitati de fond)
Venituri din dividende

Venituri din dobanzi

Beneficii acordate in instrumente de capitaluri proprii
Diferente de curs valutar

Impozitul pe profit

Alte ajustari

Profit operational inainte de modificarea activelor si
pasivelor

Modificari ale activelor si pasivelor aferente activitatii de
exploatare

Modificari ale altor active

Modificari ale altor datorii

Impozit pe profit platit

Numerar net generat din activitatile de exploatare

Fluxuri de numerar din activitati de investitii

Plati pentru achizitionarea de active financiare evaluate la
valoarea justa prin alte elemente ale rezultatului global (actiuni)
ncas&ri din vanzarea de active financiare evaluate la valoarea
justa prin alte elemente ale rezultatului global (actiuni)
(Plasamente) / Incasari din depozite pe termen mai mare de 3
luni

Tncasari din vanzarea/rascumpérarea de active la valoarea justé
prin contul de profit si pierdere (unitati de fond, obligatiuni)
Plati pentru achizitionarea de active la valoarea justa prin contul
de profit si pierdere (unitati de fond, actiuni, imprumuturi)
Tncasari/(Plati) din/de active evaluate la cost amortizat (obligatiuni
si titluir de stat)

Tncasari din active la cost amortizat (titluri de stat)

Tncasari din vanzare imobilizari corporale si investitii imobiliare
Plati pentru achizitii de imobilizari corporale

Dividende incasate

Dobénzi incasate

Numerar net utilizat in activitati de investitii

Fluxuri de numerar din activitati de finantare
incasari/Rambursari de Tmprumuturi (inclusiv leasing)
Dividende platite actionarilor grupului

Rascumparare actiuni proprii

Numerar net folosit in activitati de finantare

Cresterea/ (descresterea) neta in numerar si echivalente de
numerar

Numerar si echivalente in numerar la inceputul exercitiului
financiar

Numerar si echivalente de numerar la sfarsitul exercitiului
financiar

30 septembrie

2025

250.963.773

779.760
12.701

(2.987.512)

(91.654.770)

30 septembrie
2024

154.089.403

824.907
7.659

(2.497.228)

15.607.103

(133.799.380) (161.437.611)
(43.519.874) (26.878.365)
3.111.067 1.813.350
(2.977.881) 46.679)
24.111.022 17.801.191
(3.722.681) (3.322.361)
316.221 (3.945.274)
(22.595.408) 20.771.054
4.665.306 2.547.176
(4.302.518) (9.230.371)
(21.916.399) 10.142.585
(98.858.616) (22.795.912)
28.256.893 220.099
(2.254.271) 5.361.671
203.462.301 195.699.399
(34.999.978) (86.149.712)

(586.549.832)

140.000.000 -

- 1.988.940

(206.744) (527.346)
122.232.455 152.685.601
48.057.224 22.636.904
(180.860.567) 280.792.935
(54.422) 197
(39.349) (64.578)

- (2.600.000)

(93.771) (2.664.381)
(202.870.738) 276.597.849
628.813.111 417.878.500
425.942.373 694.476.349




Situatia consolidata interimara simplificata a fluxurilor de trezorerie pentru perioada de
9 luni incheiata la 30 septembrie 2025

Numerarul si echivalentele de numerar cuprind:

30 septembrie 2025 30 septembrie 2024

Numerar in casierie 4.781 6.373
Conturi curente la banci (inclusiv dobanda de incasat) 7.173.540 13.256.301
Depozite bancare cu maturitate initiala mai mica de 3

luni (inclusiv dobanda de Tncasat) 418.763.989 681.213.601
Alte valori si avansuri de trezorerie 64 64
Numerar si echivalente de numerar 425.942.373 694.476.349

Situatiile financiare consolidate interimare simplificate au fost aprobate de catre Consiliul de
Administratie in data de 28 noiembrie 2025 si au fost semnate Th numele acestuia de catre:

Bogdan-Alexandru Dragoi Dusu Bogdan
Presedinte, Director General Director Financiar



Note explicative selectate la situatiile financiare consolidate interimare simplificate
pentru perioada de 9 luni incheiata la 30 septembrie 2025

Politici contabile consolidate

1. Grupul care raporteaza

Lion Capital S.A. (,Societatea”) a fost infiintata in baza Legii nr. 133/1996 prin reorganizarea si
transformarea Fondului Proprietatii Private Banat-Crisana si este o societate comerciald pe actiuni care
functioneaza in baza Legii 31/1990. Societatea este constituita ca societate de investitii autoadministrata,
autorizata de Autoritatea de Supraveghere Financiara in calitate Administrator de Fonduri de Investitii
Alternative (AFIA) - Autorizatia nr. 78/09.03.2018, clasificata in conformitate cu prevederile Legii nr.
243/2019 ca fond de investitii alternative de tip inchis, diversificat, destinat investitorilor de retail (FIAIR).
Autoritatea de Supraveghere Financiara a emis Autorizatia nr. 130/01.07.2021 prin care se autorizeaza
Lion Capital S.A. in calitate de Fond de Investitii Alternative destinat Investitorilor de Retail (F..A.L.R).
Societatea Tntocmeste si situatii financiare consolidate, Tn calitate de societate-mama finala pentru
entitatile din grup.
Lion Capital S.A. are sediul in Arad, Calea Victoriei, nr. 35 A, judetul Arad, cod 310158, tel: 0257.304.438,
Fax: 0257.250.165. Numarul de Tnregistrare de la Oficiul Registrului Comertului este: 1992001898023, iar
Codul Unic de Tnregistrare fiscala este: RO 2761040.
Obiectul de activitate al Societatii este:

e administrarea portofoliului;

e administrarea riscurilor;

e alte activitati desfasurate Tn cadrul administrarii colective a unui fond de investitii, permise de

legislatia in vigoare.

Actiunile Societatii sunt listate la Bursa de Valori Bucuresti, incepand cu data de 1 noiembrie 1999 si se
tranzactioneaza pe piata reglementata categoria Premium, cu indicativul LION.
Societatea de depozitare a Lion Capital S.A., incepand cu data de 28.11.2019 este BCR.
Societatea de prestari servicii de registru este Depozitarul Central SA Bucuresti.
Situatiile financiare consolidate Intocmite pentru 30 septembrie 2025 cuprind Lion Capital, filialele ei si
asociatii (,Grup”). Filialele si asociatii sunt prezentate in Nota 3. Lion Capital intocmeste situatii financiare
consolidate 1n calitate de societate-mama finala pentru entitatile din grup.
Raportarea pe segmente - Activitatea desfasurata de Grup n trimestrul Il 2025 si anul 2024 se regdseste
pe un singur segment de activitate, respectiv financiara.
in conformitate cu IFRS 10, incepand cu exercitiul financiar 2018, Lion Capital masoara toate filialele sale
la valoarea justa prin contul de profit sau pierdere, cu exceptia filialelor care ofera servicii legate de
investitii, care vor continua sa fie consolidate.

2. Bazele intocmirii
(a) Declaratia de conformitate

Situatiile financiare consolidate au fost intocmite in conformitate cu Standardele Internationale de
Raportare Financiara (IFRS-uri) adoptate de Uniunea Europeana si Norma Autoritatii de Supraveghere
Financiara (,ASF") nr. 39/28 decembrie 2015 pentru aprobarea reglementarilor contabile conforme cu
Standardele Internationale de Raportare Financiard, aplicabile entitatilor autorizate, reglementate si
supravegheate de ASF din Sectorul Instrumentelor si Investitilor Financiare, cu modificarile si
completarile ulterioare (denumita in continuare ,Norma"”) si cu cerintele IAS 34 “Raportari financiare
interimare” si trebuie citite iImpreuna cu situatiile financiare consolidate pentru anul 2024.

Evidentele contabile ale Societatii si ale filialelor sale sunt mentinute n lei.

Intrucat nu toate filialele aplici standardele internationale de raportare financiara ca baza contabild,
conturile elaborate in conformitate cu Reglementarile Contabile Romanesti ("RCR") se retrateaza pentru a
reflecta diferentele existente intre conturile conforme cu RCR si cele conform IFRS. In mod corespunzétor,
conturile conform RCR se ajusteaza, in mdsura Tn care a fost necesar, pentru a armoniza aceste situatii
financiare, in toate aspectele semnificative, cu cerintele IFRS adoptate de Uniunea Europeana prin
Regulamentul 1606/2002 al Parlamentului European si al Consiliului Uniunii Europene din iulie 2002 si cu
cele ale Normei ASF nr. 39/2015.



Note explicative selectate la situatiile financiare consolidate interimare simplificate
pentru perioada de 9 luni incheiata la 30 septembrie 2025

- Raportarea pe segmente

Segmentele de activitate sunt raportate intr-un mod compatibil cu raportarea internd, analizata de
principalul factor de decizie al Grupului (Consiliul de Administratie). Acesta este responsabil pentru
alocarea resurselor si evaluarea performantei segmentelor operationale. Segmentele raportabile ale
caror venituri, rezultat sau active sunt zece sau mai multe procente din toate segmentele sunt raportate
separat. Grupul gestioneaza toate activitatile ca un singur segment de activitate raportabil.

(b) Prezentarea situatiilor financiare consolidate interimare simplificate

Grupul a adoptat o prezentare bazata pe lichiditate in cadrul situatiei consolidate a pozitiei financiare si o
prezentare a veniturilor si cheltuielilor in functie de natura lor In cadrul situatiei consolidate a rezultatului
global, considerand ca aceste metode de prezentare ofera informatii care sunt credibile si mai relevante
decat cele care ar fi fost prezentate in baza altor metode permise de IAS 1 ,Prezentarea situatiilor
financiare”.

(c) Bazele evaluarii

Situatiile financiare consolidate interimare simplificate sunt Intocmite pe baza principiului continuitatii
activitatii si pe baza conventiei valorii juste pentru activele si datoriile financiare, la valoarea justa prin
contul de profit si pierdere sau prin alte elemente ale rezultatului global.

Alte active si datorii financiare, precum si activele si datoriile nefinanciare sunt prezentate la cost
amortizat, valoare reevaluata sau cost istoric.

(d) Continuitatea activitatii

Situatiile financiare consolidate au fost ntocmite utilizand principiul continuitatii activitatii, care
presupune ca Lion Capital-mama si societatile comerciale din portofoliul acesteia vor fi capabile sa
dispuna de active si sa-si onoreze obligatiile Tn cursul activitatii operationale.

(e) Moneda functionala si de prezentare

Conducerea Grupului considera ca moneda functionald, asa cum este definita aceasta de IAS 21 ,Efectele
variatiei cursului de schimb valutar”, este leul roméanesc (RON sau lei). Situatiile financiare consolidate
interimare simplificate sunt prezentate in lei, rotunjite la cel mai apropiat leu, moneda pe care
conducerea Grupului a ales-o ca moneda de prezentare.

(f) Utilizarea estimarilor si judecatilor

Pregatirea situatiilor financiare consolidate interimare simplificate Tn conformitate cu IFRS presupune
utilizarea din partea conducerii a unor estimari, judecati si ipoteze ce afecteaza aplicarea politicilor
contabile precum si valoarea raportata a activelor, datoriilor, veniturilor si cheltuielilor. Estimarile si
ipotezele asociate acestor judecati sunt bazate pe experienta istorica precum si pe alti factori considerati
rezonabili Tn contextul acestor estimadri. Rezultatele acestor estimari formeaza baza judecatilor referitoare
la valorile contabile ale activelor si datoriilor care nu pot fi obtinute din alte surse de informatii.
Rezultatele obtinute pot fi diferite de valorile estimarilor.

Estimarile si ipotezele ce stau la baza lor sunt revizuite periodic. Revizuirile estimdrilor contabile sunt
recunoscute Tn perioada Tn care estimarea este revizuita, daca revizuirea afecteaza doar acea perioada
sau Tn perioada in care estimarea este revizuita si perioadele viitoare daca revizuirea afecteaza atat
perioada curenta cat si perioadele viitoare.



Note explicative selectate la situatiile financiare consolidate interimare simplificate
pentru perioada de 9 luni incheiata la 30 septembrie 2025

(g) Modificari ale politicilor contabile - informatii privind politicile contabile cu impact material

Grupul a adoptat documentul “Prezentarea politicilor contabile (Amendamente la IAS 1 si Declaratia 2
privind practica IFRS)” incepand din data de 1 ianuarie 2023. Conducerea a revizuit politicile contabile in
acest context, iar Amendamentele nu au dus la modificari ale politicilor contabile in sine.

3. Bazele consolidarii
a) Filialele si entitatile asociate

Filialele sunt entitati aflate sub controlul Grupului. Controlul exista atunci cand Grupul este expus sau are
drepturi asupra rentabilitatii variabile pe baza participarii sale in Grup n care a investit si are capacitatea
de a influenta acele venituri prin autoritatea sa asupra entitatii in care s-a investit. La momentul evaluarii
controlului sunt luate Tn calcul si drepturile de vot potentiale sau convertibile care sunt exercitabile la
momentul respectiv.

Situatiile financiare ale filialelor sunt incluse in situatiile financiare consolidate din momentul in care
incepe exercitarea controlului si pana in momentul incetarii acestuia. Politicile contabile ale filialelor au
fost modificate Tn scopul alinierii acestora cu cele ale Grupului.

Lista investitiilor n filiale la 30 septembrie 2025 si 31 decembrie 2024 este urmatoarea:

Procent detinut (%)

Nr. Denumire societate 30 septembrie 2025 31 decembrie 2024
1 (SIF Imobiliare PLC Nicosia) 99,9997 99,9997
2 (SIF SPV TWO Bucuresti) 99,99 99,99
3 SAl Muntenia Invest SA Bucuresti 99,98 99,98
4 (SIF1 IMGB) 99,99 99,99
5 (Napomar SA Cluj Napoca) 99,43 99,43
6 (SIF Hoteluri SA Oradea) 98,99 98,99
7 Administrare Imobiliare SA Bucuresti 97,40 97,40
8 (SIF SPV THREE) 99,90 99,90
9 (IAMU SA Blaj) 96,53 96,53
10 (Vrancart SA Adjud) 76,33 76,33
11 (SIF SPV FOUR) 99,90 99,90
12 (SIFI CJ Logistic)* 5,53 5,53

Nota: filialele prezentate Tntre paranteze in tabelul de mai sus sunt reflectate la valoare justa prin contul
de profit sau pierdere in situatiile consolidate
* SIFI ¢ Logistic SA este filiala prin controlul detinut direct si/sau indirect prin SIF Imobiliare Plc Nicosia.

b) Entitatile asociate

Entitatile asociate sunt acele societati in care Grupul poate exercita o influenta semnificativa, dar nu si
control asupra politicilor financiare si operationale.

Societatea n care Lion Capital S.A detine Intre 20-50%, asupra cdreia exercita influenta semnificativa la 30
septembrie 2025 este Biofarm SA.

Procent detinut (%)
Denumire societate 30 septembrie 2025 31 decembrie 2024

Biofarm SA Bucuresti 36,75 36,75

La 30 septembrie 2025 Lion Capital S.A. are reprezentanti in Consiliul de administratie al societatii
Biofarm SA si participa la elaborarea politicilor acesteia.
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In 2024 toate societatile cu detinere de peste 20% din capitalul social si aflate in
insolventd/lichidare/faliment, au fost vandute.

In conformitate cu IFRS (IAS 28, paragraf 9), Grupul isi poate pierde influenta semnificativd asupra
entitatilor Tn care a investit atunci cand isi pierde puterea de a participa la deciziile privind politicile
financiare si puterea de exploatare a entitatii, ca de exemplu in momentul in care entitatea asociata intra
sub controlul guvernului, al justitiei, al unui administrator sau al unui organism de reglementare.

e Societati asupra carora nu exercita influenta semnificativa
Procent detinut (%)
Nr. Denumire societate 30 septembrie 2025 31 decembrie 2024

1 Grand Hotel Bucharest 40,19 40,19

Intrucat nu sunt indeplinite criteriile din paragraful 6, IAS 28 (,Criterii influentd semnificativd”) se poate
concluziona ca Lion Capital S.A. nu detine influenta semnificativa in entitatile asociate din tabelul de mai
Sus.

c) Tranzactii eliminate la consolidare

Decontarile si tranzactiile In interiorul Grupului, ca si profiturile nerealizate rezultate din tranzactii in
interiorul Grupului, sunt eliminate Tn totalitate din situatiile financiare consolidate.

4. Politici contabile cu impact material - extras

Politicile contabile prezentate in continuare au fost aplicate Tn mod consecvent asupra tuturor
perioadelor prezentate Tn cadrul acestor situatii financiare consolidate.

(a) Tranzactii iTn moneda straina

Operatiunile exprimate Tn moneda straina sunt inregistrate in lei la cursul oficial de schimb de la data
decontarii tranzactiilor. Activele si datoriile monetare inregistrate Tn devize la data intocmirii situatiei
pozitiei financiare sunt transformate in moneda functionala la cursul din ziua respectiva. Castigurile sau
pierderile din elementele monetare sunt reprezentate de diferenta dintre costul amortizat exprimat in
moneda functionala la inceputul perioadei de raportare, ajustat cu dobanda efectiva si platile din
perioada, si costul amortizat Tn moneda straina transformat in moneda functionala la cursul de inchidere
al perioadei.

Castigurile sau pierderile din decontare sunt recunoscute in contul de profit si pierdere, cu exceptia
cazurilor in care diferentele de curs provin din translatarea instrumentelor financiare clasificate ca fiind
evaluate la valoarea justa prin alte elemente ale rezultatului global care sunt incluse in rezerva provenind
din modificarea valorii juste a acestor instrumente financiare si a cazurilor in care diferentele de curs
provin din translatarea instrumentelor financiare clasificate la valoare justa prin profit si pierdere care
sunt prezentate ca fiind castiguri sau pierderi din valoarea justa.

Cursurile de schimb ale principalelor monede straine au fost:

Curs spot Curs spot
Moneda 30 septembrie 2025 31 decembrie 2024
EUR 5,0811 4,9741
usD 4,3247 4,7768
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(b) Numerar si echivalente de numerar

Numerarul cuprinde disponibilul in casa si la banci si depozitele la vedere.

Echivalentele de numerar sunt investitiile financiare pe termen scurt, foarte lichide, care sunt usor
convertibile in numerar si care sunt supuse unui risc nesemnificativ de modificare a valorii.

La Tntocmirea situatiei fluxurilor de trezorerie, s-au considerat ca numerar si echivalente de numerar:
numerarul efectiv, conturile curente la banci si depozitele cu o scadenta initiala mai mica de 90 de zile.
Grupul prezinta situatia fluxurilor de numerar pe baza metodei indirecte, reflectand fluxurile de numerar
operationale, cele aferente activitatii de investitii si cele aferente activitatii de finantare. Grupul
recunoaste achizitiile si vanzarile de active financiare, dividendele si dobanzile incasate in cadrul fluxurilor
de numerar aferente activitatii de investitii. Rascumpdrarea actiunilor proprii si dividendele platite
actionarilor societatii-mama sunt reflectate Tn cadrul fluxurilor de numerar aferente activitatii de
finantare.

(c) Active si datorii financiare
Instrumentele financiare, conform IFRS 9 includ urmatoarele:
e Investitiile n instrumente de capitaluri proprii (actiuni);

La 30 septembrie 2025 si la 31 decembrie 2024 actiunile sunt evaluate la valoarea justa prin profit
sau pierdere sau la valoarea justa prin alte elemente ale rezultatului global.

e Investitii in instrumente de datorie (imprumuturi);

La 30 septembrie 2025 sila 31 decembrie 2024 investitiile in instrumente de datorie detinute sunt
evaluate la valoarea justa prin profit si cost amortizat.

e Creante comerciale si alte creante;

e Numerar si echivalente de numerar;

e Participatii in filiale si entitati asociate; asociati si asocieri in participatie;
e Datorii financiare;

e Obligatiuni;

e Titluri.

Pentru mai multe detalii a se vedea capitolele de mai jos.
(i) Clasificare
Instrumentele financiare detinute sunt prezentate de Grup in conformitate cu IFRS 9 ca active financiare
si datorii financiare.
Grupul prezinta activele financiare la cost amortizat, la valoare justa prin alte elemente ale rezultatului

global sau la valoare justa prin profit sau pierdere pe baza:

(a) modelului de afaceri al entitatii pentru administrarea activelor financiare si
(b) caracteristicilor fluxurilor de trezorerie contractuale ale activului financiar.
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Modelul de afaceri

e Reprezinta modul in care o entitate Tsi gestioneaza activele financiare pentru a genera fluxuri de
numerar: colectare, vénzare de active sau ambele, pentru tranzactionare;

e Determinarea acestuia se realizeaza faptic, avand in vedere: modul de evaluare si raportare a
performantei acestora, riscurile existente si modul de gestionare a acestora respectiv modalitatea
de compensare a managementului (pe baza valorii juste sau pe baza fluxurilor de numerar
asociate acestor investitii).

Modelul de afaceri pentru actiunile detinute pentru care a fost selectatd optiunea FVTOC! la data tranzitiei sau
la data recunoasterii initiale

e administrarea eficienta a unui portofoliu diversificat de active de calitate, Tn masura sa asigure
un flux constant de venituri, conservarea si cresterea pe termen mediu-lung a capitalului, Tn
scopul cresterii valorii pentru actionari si obtinerea unor randamente cat mai ridicate ale
capitalului investit;

e Abordarea diferentiatda adoptatd de Grup pentru fiecare dintre participatiile sale urmareste
fructificarea unui randament agregat, generat din castig de dividend si castig de capital.

Modelul activelor detinute pentru colectare (cost amortizat)

e Gestionate pentru a realiza fluxuri de numerar prin colectarea principalului si a dobanzii pe
durata de viata a instrumentului;

e Nu este necesara detinerea pana la maturitate, dar trebuie sa existe o intentie clara de colectare
a fluxurilor de numerar

e Exista categorii de tranzactii de vanzare compatibile cu acest model: cele datorate cresterii
riscului de credit, vanzari limitate sau nesemnificative valoric sau vanzari la date apropiate de
scadenta instrumentelor;

e Veniturile din dobanzi, castigurile sau pierderile din depreciere si diferentele de curs valutar sunt
recunoscute n profit si pierdere;

e Reflectarea contabila a acestor active (in ipoteza in care este Indeplinit si criteriul SPPI* si nu a
fost selectata optiunea de valoare justa prin profit sau pierdere) se face la cost amortizat
(utilizdnd metodei dobanzii efective, adicd o metoda de amortizare a activului pe baza fluxurilor
de numerar estimate).

* SPPI - plati exclusiv pentru principal si dobanda.

Modelul activelor detinute pentru colectare si vénzare (FVTOCI)

e Gestionate atat pentru a realiza fluxuri de numerar din colectare cat si prin vanzarea (integrala a)
activelor;

e Vanzarile sunt de frecventa si valoare mare, insa, conform IFRS 9, vanzdrile frecvente si
semnificative pot duce la reclasificarea activelor financiare, de obicei, in cadrul altor modele
contabile, cum ar fi valoarea justa prin profit sau pierdere (FVPL). Nu este precizat un prag
numeric exact pentru vanzdrile compatibile cu acest model, dar vanzarile frecvente pot afecta
clasificarea.

e Scopul acestor vanzari poate fi: gestionarea nevoilor curente de lichiditate, mentinerea unei
anumite structuri a randamentelor obtinute sau decizii de optimizare a bilantului entitatii
(corelarea duratei activelor financiare cu cea a datoriilor financiare);

e Reflectarea contabild a acestor active (in ipoteza in care este Indeplinit si criteriul SPPI si nu a fost
selectata optiunea de valoare justa prin profit si pierdere) se face la valoare justa prin alte
elemente ale rezultatului global (utilizarea metodei dobanzii efective; dobanzile, castigurile sau
pierderile de credit asteptate si diferentele de curs valutar - in profit si pierdere / variatia valorii
juste a acestor instrumente - in alte elemente ale rezultatului global, sumele recunoscute in alte
elemente ale rezultatului global sunt reciclate prin profit si pierdere la derecunoasterea
activului).
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Alt model de afaceri (FVTPL)

e Active gestionate cu scopul realizarii fluxurilor de numerar prin intermediul vanzarii;

e Colectarea fluxurilor de numerar asociate acestor investitii este incidentala, nu reprezinta scopul
detinerii activelor pentru colectarea principalului si dobanzii;

e Active a caror performanta este gestionata si raportata pe baza valorii juste a acestora;

o Reflectarea contabila a acestora se realizeaza la valoare justa prin contul de profit si pierdere.

Testul SPPI

Contine criterii care evalueaza in ce masura structura fluxurilor de numerar ale unui instrument
de datorie se incadreaza n tiparul unui acord de creditare de baza (dobanda reflecta valoarea in
timp a banilor, riscul de credit asociat principalului, acoperirea altor riscuri si costuri asociate
creditarii si o marja de profit).
Exista o serie de indicatori care semnaleaza cazul in care instrumentele de datorie detinute ar
trebui evaluate la valoarea justa prin profit si pierdere:

e Anumite rate ale dobanzii non-standard;

e prezenta efectului de levier;

e anumite instrumente hibrid (includ un derivat incorporat).
Exista si indicatori care, desi ar impune o reflectare la valoarea justa, pot fi, Tn anumite
circumstante, in concordanta cu criteriul SPPI si activele respective sa fie contabilizate Tn
continuare la cost amortizat:

e existenta unei optiuni de rambursare anticipata sau de extindere a termenului activului;

e active fara recurs care sa garanteze rambursarea datoriei;

e instrumente legate contractual.

Active financiare evaluate la valoare justa prin contul de profit sau pierdere (FVTPL)

Un activ financiar trebuie sa fie evaluat la valoarea justa prin profit sau pierdere, cu exceptia cazului in
care acesta este evaluat la costul amortizat sau la valoarea justa prin alte elemente ale rezultatului global,
conform criteriilor stabilite de standardele contabile aplicabile (de exemplu, criteriul SPPI pentru activele
financiare).

Active financiare evaluate la valoare justa prin alte elemente ale rezultatului global (FVOCI)

Un activ financiar, de natura instrumentelor de datorie, trebuie evaluat la valoarea justa prin alte
elemente ale rezultatului global daca sunt indeplinite ambele conditii de mai jos:

(a) activul financiar este detinut in cadrul unui model de afaceri al carui obiectiv se realizeaza prin
colectarea fluxurilor de trezorerie contractuale si vanzarea activelor financiare si

(b) termenii contractuali ai activului financiar dau nastere, la anumite date, la fluxuri de trezorerie care
sunt exclusiv plati ale principalului si ale dobanzii aferente valorii principalului datorat.

Grupul poate face o alegere irevocabila la recunoasterea initiala in cazul anumitor investitii Tn instrumente
de capitaluri proprii, care altminteri ar fi evaluate la valoarea justa prin profit sau pierdere, pentru a
prezenta variatiile ulterioare ale valorii juste Tn alte elemente ale rezultatului global.

Active financiare evaluate la cost amortizat

Un activ financiar trebuie evaluat la costul amortizat daca sunt indeplinite ambele conditii de mai jos:

(a) activul financiar este detinut Tn cadrul unui model de afaceri al carui obiectiv este de a detine active
financiare Tn vederea colectarii de fluxuri de trezorerie contractuale si

(b) termenii contractuali ai activului financiar dau nastere, la anumite date, la fluxuri de trezorerie care
sunt exclusiv plati ale principalului si ale dobanzii aferente valorii principalului datorat.
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Datorii financiare
Datoriile financiare sunt evaluate la valoarea justa prin profit sau pierdere (FVTPL) daca:

- indeplinesc cerintele definitiei de ,detinute Tn vederea tranzactionarii’;
- sunt desemnate in categoria FVTPL la recunoasterea initiala (daca sunt indeplinite conditiile
specifice).

Celelalte datorii financiare sunt evaluate la cost amortizat.
(iij) Recunoastere

Activele si datoriile financiare sunt recunoscute la data la care Grupul devine parte contractuald la
conditiile respectivului instrument. Atunci cand Grupul recunoaste pentru prima data un activ financiar,
ea trebuie sa il clasifice: la cost amortizat, la valoare justa prin profit sau pierdere sau la valoare justa prin
alte elemente ale rezultatului global) din IFRS 9 si sa 1l evalueze in conformitate cu IFRS 9 (un activ
financiar sau o datorie financiara este evaluata la valoarea sa justa plus respectiv minus costurile
tranzactiei, direct atribuibile achizitiei sau emisiunii activului sau datoriei).

La recunoasterea initiala a unei investitii in instrumente de capitaluri proprii care nu este detinuta pentru
tranzactionare, Grupul poate alege in mod irevocabil sa prezinte modificari ulterioare ale valorii juste in
alte elemente ale rezultatului global. Aceasta optiune se aplica pentru fiecare instrument, dupa caz.

La data tranzitiei la IFRS 9, actiunile care erau clasificate ca disponibile in vederea vanzarii in conformitate
cu IAS 39 au fost evaluate, in conformitate cu IFRS 9 la valoare justa prin alte elemente ale rezultatului
global in functie de circumstantele specifice. Aceste titluri sunt detinute, in principal, pe termen lung si au
fost desemnate ca fiind evaluate la valoare justa prin alte elemente ale rezultatului global.

Toate activele financiare care nu sunt clasificate ca fiind evaluate la costul amortizat sau la valoare justa
prin alte elemente ale rezultatului global, asa cum este descris mai sus, vor fi evaluate la valoare justa
prin profit sau pierdere. in plus, la recunoasterea initiald, Grupul poate desemna in mod irevocabil ca un
activ financiar, care altfel intruneste cerintele pentru a fi evaluat la cost amortizat sau la valoare justa prin
alte elemente ale rezultatului global, sa fie evaluat la valoare justa prin profit sau pierdere, daca acest
lucru elimina sau reduce n mod semnificativ o neconcordanta contabila care ar aparea daca s-ar proceda
n alt mod.

(iii) Evaluare
Dupa recunoasterea initiala, Grupul trebuie sa evalueze activele financiare:

a) Cost amortizat;
b) Valoare justa prin alte elemente ale rezultatului global; sau
c) Valoare justa prin profit sau pierdere.

Dupa recunoasterea initiala, Grupul trebuie sa evalueze datoriile financiare Tn conformitate cu IFRS 9.
Astfel, Grupul va clasifica toate datoriile financiare la cost amortizat, cu exceptia:

a) datoriilor financiare evaluate la valoarea justa prin profit sau pierdere;

b) datoriilor financiare care apar atunci cand transferul unui activ financiar nu indeplineste conditiile
pentru derecunoastere;

c) contractelor de garantie financiara, evaluate la cea mai mare valoare dintre valoarea provizionului
pentru pierderi si valoarea recunoscuta initial minus venitul cumulat (IFRS 15);

d) angajamentelor pentru furnizarea unui imprumut la o rata a dobanzii sub valoarea pietei, evaluate la
cea mai mare valoare dintre valoarea provizionului pentru pierderi si valoarea recunoscuta initial
minus venitul cumulat (IFRS 15);

e) contraprestatiei contingente recunoscute de un dobanditor intr-o combinare de intreprinderi pentru
care se aplica IFRS 3.
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Evaluarea la cost amortizat

Costul amortizat al unui activ financiar sau al unei datorii financiare este valoarea la care activul financiar
sau datoria financiara este evaluat(d) dupa recunoasterea initiala minus rambursarile de principal, plus
sau minus amortizarea cumulata utilizand metoda dobénzii efective pentru fiecare diferenta dintre
valoarea initiald si valoarea la scadentd, si minus orice reducere pentru eventuale pierderi din credit
estimate.

Rata dobénzii efective reprezinta rata care actualizeaza exact platile si Tncasarile viitoare In numerar pe
durata de viata preconizata a instrumentului financiar pana la nivelul valorii contabile brute a activului
financiar respectiv costul amortizat al datoriei financiare. La calcularea ratei dobanzii efective, Grupul
trebuie sa estimeze fluxurile de numerar luand Tn considerare toate conditiile contractuale ale
instrumentului financiar, dar nu trebuie sa ia in calcul pierderile viitoare din modificarea riscului de credit.
Calculul include toate comisioanele si punctele platite sau incasate de partile participante la contract care
fac parte integranta din rata dobanzii efective, costurile de tranzactie si toate celelalte prime si reduceri.

Evaluarea la valoarea justd

Valoarea justa reprezinta pretul care ar fi primit la vanzarea unui activ sau platit pentru transferul unei
datorii Tn cadrul unei tranzactii desfasurate Tn conditii normale intre participantii pe piata principala, la
data evaluarii, sau in absenta pietei principale, pe cea mai avantajoasa piata la care Grupul are acces la
acea data.

Grupul masoara valoarea justa a unui instrument financiar folosind preturile cotate pe o piata activa
pentru acel instrument. Un instrument financiar are o piata activa daca pentru acel instrument sunt
disponibile rapid si in mod regulat preturi cotate. Grupul masoara instrumentele cotate pe piete active
folosind pretul de inchidere.

Un instrument financiar este considerat ca fiind cotat pe o piata activa atunci cand preturile cotate sunt
disponibile imediat si regulat dintr-un schimb, un dealer, un broker, o asociatie din industrie, un serviciu
de stabilire a preturilor sau o agentie de reglementare, iar aceste preturi reflecta tranzactii care apar in
mod real si regulat, desfasurate Tn conditii obiective de piata.

Tn categoria actiunilor cotate pe o piata activd sunt incluse toate acele actiuni admise la tranzactionare pe
Bursa de Valori sau pe piata alternativa si care prezinta tranzactii frecvente. Pretul de piata utilizat pentru
determinarea valorii juste este pretul de inchidere al pietei din ultima zi de tranzactionare Tnhainte de data
evaluarii.

Unitatile de fond sunt evaluate In baza valorii unitare a activului net (VUAN), calculat de catre
administratorul de fond utilizand cotatii de inchidere. Pentru toate fondurile, preturile (valoarea unitara a
activului net) sunt disponibile Grupului Tn mod usor si regulat. Pentru toate fondurile, tranzactiile cu
unitati de fond au loc in mod regulat, in conditii normale de piata.

De asemenea, Grupul considera ca frecventa este suficienta, avand in vedere caracteristicile activului,
intervalele de subscriere si rascumparare fiind stabilite de Managerul de Fonduri, iar tranzactiile avand
loc la pretul cotat (VUAN), neajustat. Grupul considera ca NAV-ul fiecarui fond este reprezentativ pentru
valoarea justa la 30 septembrie 2025.

In absenta unei cotatii de pret pe o piatd activa, Grupul foloseste tehnici de evaluare. Valoarea justd a
activelor financiare netranzactionate pe o piata activa este determinata de evaluatori autorizati.

Tehnicile de evaluare includ tehnici bazate pe utilizarea de date de intrare observabile, precum pretul
cotat al elementului identic detinut de alta parte sub forma de activ, pe o piata care nu este activa, iar
pentru activele pentru care preturile observabile nu sunt disponibile, tehnici de evaluare bazate pe
analiza fluxurilor de numerar actualizate, si alte metode de evaluare folosite Tn mod obisnuit de
participantii la piata. Acestea includ metoda comparatiilor cu instrumente similare pentru care exista un
pret de piata observabil, respectiv metoda procentului din activele nete ale acestor societati, ajustate cu
un discount pentru detinere minoritara si cu un discount pentru lipsa lichiditatii), utilizand la maxim
informatiile din piatd, bazéndu-se cat mai putin posibil pe informatiile specifice companiei. Grupul
utilizeaza tehnici de evaluare care maximizeaza utilizarea datelor observabile si minimizeaza utilizarea
datelor neobservabile.

Tehnicile de evaluare se utilizeaza in mod consecvent.
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(iv) Identificarea si evaluarea pierderilor de credit asteptate

Grupul trebuie sa recunoasca o ajustare pentru pierderile preconizate din creditare aferente unui activ
financiar care este evaluat conform IFRS 9 (instrumente de datorie evaluate la cost amortizat sau la
valoare justa prin alte elemente ale rezultatului global), o creanta care decurge dintr-un contract de
leasing, un angajament de creditare si un contract de garantie financiara.

Grupul aplica dispozitiile de pierderi de credit asteptate pentru recunoasterea ajustdrii pentru pierderi
aferent activelor evaluate la valoare justa prin alte elemente ale rezultatului global (instrumente de
datorie care intrunesc criteriile din IFRS 9 - active detinute in scopul colectarii fluxurilor de numerar si
vanzarii, ale caror fluxuri de numerar reprezinta exclusiv rambursari de principal sau plati de dobanda).
Ajustarea astfel determinatd este recunoscuta pe seama altor elemente ale rezultatului global si nu
reduce valoarea contabild a activului financiar din situatia pozitiei financiare.

La fiecare data de raportare, Grupul evalueaza ajustarea pentru pierderi din creditare aferente unui
instrument astfel Incat sa reflecte:

- Pierderile din creditare preconizate pentru 12 luni, daca de la recunoasterea initiala riscul de
credit nu a crescut semnificativ;

- Pierderile din creditare preconizate pe toata durata de viatd, daca de la recunoasterea initiala
riscul de credit a crescut semnificativ.

Grupul utilizeaza o abordare simplificata conform cdreia considera ca riscul de credit nu a crescut
semnificativ de la recunoasterea initiala daca activul financiar are un risc de credit scazut la data
raportarii si are un rating extern din “categoria recomandata investitiilor". Pe baza informatiilor
disponibile s-a concluzionat cad nu au avut loc evenimente care sa determine o crestere semnificativa a
riscului de credit sau evenimente de default.

Grupul recunoaste in profit sau pierdere, drept castig sau pierdere de credit asteptatd, valoarea
pierderilor preconizate, recunoscute sau reluate, impuse pentru a afecta ajustarea pentru pierderi la data
raportarii pana la nivelul impus de prevederile IFRS 9.

Grupul evalueaza pierderile preconizate din creditare ale unui instrument financiar, astfel incat aceasta sa
reprezinte:

- O valoare impartiala, rezultata din ponderarea mai multor rezultate posibile in functie de
probabilitatile asociate acestora;

- Valoarea in timp a banilor;

- Informatiile rezonabile disponibile fara costuri sau eforturi disproportionate la data raportarii.

Grupul poate presupune ca riscul de credit pentru un instrument financiar nu a crescut semnificativ de la
recunoasterea initiala daca instrumentul financiar este considerat a avea un risc de credit scazut la data
raportarii. Un instrument financiar este considerat a avea un risc scazut daca:

- Debitorul are o capacitate mare de indeplinire a obligatiilor asociate fluxurilor de trezorerie
contractuale pe termen apropiat;

- Schimbarile nefavorabile ale mediului economic si de afaceri pot, dar nu in mod necesar, reduce
capacitatea debitorului de indeplinire a obligatiilor sale.

In evaluarea riscului de credit scazut pentru emitenti nu sunt luate in considerare garantiile reale.
Totodata, instrumentele financiare nu sunt considerate a fi cu risc scazut doar pentru ca au un risc mai
scazut decat celelalte instrumente emise de debitor sau in comparatie cu riscul de credit prevalent in
regiunea geografica sau jurisdictia n care acesta isi desfasoara activitatea.
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Note explicative selectate la situatiile financiare consolidate interimare simplificate
pentru perioada de 9 luni incheiata la 30 septembrie 2025

Grupul utilizeaza, in evaluarea riscului de credit, in principal ratingurile externe disponibile privind riscul
de credit.

Castigul sau pierderea aferenta cedarii unui activ financiar sau unei datorii financiare evaluate la valoare
justa prin profit sau pierdere este recunoscut in profitul sau pierderea curenta.

La derecunoasterea instrumentelor de capitaluri proprii desemnate in categoria activelor financiare
evaluate la valoare justa prin alte elemente ale rezultatului global, castigurile sau pierderile reprezentand
diferente favorabile sau nefavorabile din evaluare, evidentiate in rezerve din reevaluare, se recunosc in
alte elemente ale rezultatului global (rezultat reportat reprezentand surplus net realizat - IFRS 9).

La derecunoasterea activelor financiare, rezultatul reportat de la data tranzitiei la IFRS 9 se transfera intr-
un rezultat reportat reprezentand surplus realizat.

Un castig sau o pierdere aferenta unui activ financiar care este evaluat la cost amortizat se recunoaste in
profitul sau pierderea curenta atunci cand activul este derecunoscut.

(v) Derecunoastere

Grupul derecunoaste un activ financiar atunci cand drepturile de a primi fluxuri de numerar din acel activ
financiar expira, sau atunci cdnd Grupul a transferat drepturile de a primi fluxurile de numerar
contractuale aferente acelui activ financiar Intr-o tranzactie in care a transferat in mod substantial toate
riscurile si beneficiile dreptului de proprietate.

Orice interes 1n activele financiare transferate retinut de Grup sau creat pentru Grup este recunoscut
separat ca un activ sau datorie.

Grupul derecunoaste o datorie financiara atunci cand s-au incheiat obligatiile contractuale sau atunci
cand obligatiile contractuale sunt anulate sau expira.

Derecunoasterea activelor si datoriilor financiare se evidentiaza contabil utilizand metoda costului mediu
ponderat. Aceasta metoda presupune calcularea valorii fiecarui element pe baza mediei ponderate a
valorii elementelor similare aflate in stoc la inceputul perioadei si a valorii elementelor similare
achizitionate in timpul perioadei.

(vi) Cadstiguri si pierderi

Castigurile sau pierderile ce rezulta dintr-o modificare a valorii juste a unui activ financiar sau a unei
datorii financiare care nu este parte a unei relatii de acoperire impotriva riscurilor sunt recunoscute dupa
cum urmeaza:

a) Castigurile sau pierderile generate de active financiare sau de datorii financiare clasificate ca fiind
evaluate la valoarea justa prin profit sau pierdere sunt recunoscute in profit sau pierdere;

b) Castigurile sau pierderile generate de un activ financiar evaluat la valoare justa prin alte elemente ale
rezultatului global sunt recunoscute la alte elemente ale rezultatului global.

Castigurile aferente actiunilor evaluate la valoarea justa prin alte elemente ale rezultatului global sunt
recunoscute astfel:

- Modificarile de valoare justa (inclusiv de curs valutar) in alte elemente ale rezultatului global -
aceste castiguri nu vor fi niciodata reciclate Tn contul de profit si pierdere, nici macar la
derecunoastere (spre deosebire de instrumentele de datorie FVOCI);

- Veniturile din dividende sunt recunoscute in profit sau pierdere.

Castigurile aferente instrumentelor de datorie (obligatiuni):
- Modificarile de valoare justa (inclusiv de curs valutar) in alte elemente ale rezultatului global

- Veniturile din dobanzi sunt recunoscute in profit sau pierdere
- Ajustarile pentru pierdere de valoare se inregistreaza in profit sau pierdere
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Cand activul este derecunoscut, pierderile sau castigurile cumulate recunoscute anterior la alte elemente
ale rezultatului global:

- sunt reclasificate de la capitalurile proprii Tn profit sau pierdere, in cazul instrumentelor de
datorie;

- sunt transferate in cadrul rezultatului reportat, in cazul instrumentelor de capital propriu
(actiuni).

Tn momentul deprecierii sau derecunoasterii activelor financiare contabilizate la cost amortizat, cat si prin
procesul de amortizare a acestora, Grupul recunoaste un castig sau o pierdere in contul de profit sau
pierdere.

In cazul activelor financiare recunoscute utilizand contabilitatea la data decontarii, nicio modificare a
valorii juste a activului ce urmeaza a fi primit pe parcursul perioadei dintre data tranzactionarii si data
decontdrii nu este recunoscuta pentru activele Tnregistrate la cost sau la cost amortizat (exceptie facand
pierderile din depreciere). Pentru activele contabilizate la valoarea justa insa, modificarea valorii juste
trebuie recunoscuta n profit sau pierdere sau in capitalurile proprii, dupa caz.

(e) Alte active si datorii financiare

Alte active si datorii financiare sunt evaluate la cost amortizat utilizand metoda dobanzii efective.

(f) Investitii imobiliare

O investitie imobiliara este o proprietate imobiliara (teren, cladire sau o parte a unei cladiri) detinuta de
catre Grup mai degraba pentru a obtine venituri din chirii sau pentru cresterea valorii capitalului (valabil
in cazul Societatii), sau ambele, decat pentru a fi utilizata pentru producerea sau furnizarea de bunuri sau
servicii sau Tn scopuri administrative sau a fi vanduta pe parcursul desfasurarii normale a activitatii.

(i) Recunoastere

O investitie imobiliara trebuie recunoscuta ca activ daca, si numai daca exista probabilitatea ca beneficiile
economice viitoare asociate investitiei imobiliare sa revina Societatii si costul investitiei imobiliare poate fi
evaluat in mod fiabil.

(ii) Evaluare
Evaluarea la recunoastere

O investitie imobiliara trebuie evaluata initial la cost, inclusiv costurile de tranzactionare. Costul unei
investitii imobiliare cumpadrate include pretul de cumparare al acesteia plus orice cheltuieli direct
atribuibile (de exemplu, onorariile profesionale pentru prestarea serviciilor juridice, taxele pentru
transferul dreptului de proprietate si alte costuri de tranzactionare).

Evaluarea dupd recunoastere
Modelul bazat pe valoarea justa

Dupa recunoasterea initiala, toate investitile imobiliare sunt evaluate la valoarea justa, cu exceptia
situatiilor in care valoarea justa nu poate fi determinata in mod fiabil pe o baza continua.

in situatiile exceptionale in care, la momentul achizitionarii pentru prima dat3 a unei investitii imobiliare,
exista o dovada clara ca valoarea justa a investitiei imobiliare nu poate fi determinata in mod fiabil pe o
baza continua, Grupul evalueaza acea investitie imobiliara utilizdnd modelul costului. Toate celelalte
investitii imobiliare sunt evaluate la valoarea justa. Daca Grupul a evaluat anterior o investitie imobiliara
la valoarea justa, atunci va continua evaluarea acelei investitii imobiliare la valoarea justa pana la
momentul cedarii.

Castigurile sau pierderile rezultate Tn urma modificarii valorii juste a investitiilor imobiliare sunt
recunoscute in profitul sau pierderea perioadei in care acestea se produc.

Valoarea justa a investitiilor imobiliare trebuie sa reflecte conditiile de piata la finalul perioadei de
raportare.
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(iii) Derecunoasterea

Valoarea contabila a unei investitii imobiliare este derecunoscuta (eliminata din situatia pozitiei
financiare) la momentul cedarii sau atunci cand investitia este definitiv retrasa din folosinta si nu se mai
preconizeaza aparitia de beneficii economice viitoare din cedarea sa.

Castigurile sau pierderile generate din casarea sau cedarea unei investitii imobiliare trebuie recunoscute
in profit sau pierdere in perioada scoaterii din uz sau a cedarii.

(g) Active imobilizate detinute in vederea vanzarii

Grupul contabilizeaza activele imobilizate detinute in vederea vanzarii conform IFRS 5. Grupul reclasifica
activele imobilizate in cadrul acestei categorii daca sunt indeplinite urmatoarele conditii: exista un
angajament ferm privind cedarea acestora, activul este disponibil imediat Tn vederea vanzarii, exista un
program activ de cautare a unor eventuali cumpadratori, pretul la care urmeaza a fi valorificat activul este
rezonabil, raportat la valoarea justa a acestuia si nu exista indicii clare ca decizia de vanzare este probabil
sa fie retrasa.

Evaluarea la data clasificarii ca active imobilizate in vederea vanzarii se face in functie de valoarea
contabila a activului, determinata in functie de Standardul de raportare financiara aplicabil categoriei
respective. Evaluarea ulterioara se realizeaza la cea mai mica valoare intre valoarea contabila si valoarea
justa minus costurile ocazionate de valorificarea activelor.

La data raportarii, Grupul a clasificat anumite active imobilizate ca fiind detinute in vederea vanzarii, in
conformitate cu cerintele IFRS 5, Active imobilizate detinute Tn vederea vanzarii si activitati intrerupte”.
Activele imobilizate clasificate ca detinute in vederea vanzdrii au fost evaluate pe baza unui raport de
evaluare Tntocmit de un evaluator independent autorizat. in conformitate cu IFRS 5, aceste active sunt
recunoscute la cea mai mica valoare dintre valoarea contabild si valoarea justa minus costurile de
vanzare.

Tn cazul activelor prezentate, nu au fost necesare ajustari pentru pierderi de valoare, intrucat valoarea de
vanzare stabilitd In contract este conforma cu valoarea justa determinata prin raportul de evaluare. Mai
mult, nu sunt anticipate modificari ale pretului de vanzare, iar costurile aferente transferului de
proprietate sunt nesemnificative si nu justifica constituirea unor ajustari. Grupul considera ca nu exista
riscuri semnificative legate de finalizarea vanzarii acestor active. Prin urmare, nu este necesara
constituirea unui provizion pentru pierderi din depreciere sau pentru riscuri legate de nefinalizarea
tranzactiei.

Singurul cost ramas de suportat este cel asociat formalitatilor administrative prin urmare, Grupul
considera ca o analiza de sensitivitate nu este relevanta. Aceste costuri sunt prevazute in cadrul
tranzactiei si nu afecteaza valoarea neta a activelor recunoscute in situatiile financiare.

Activele imobilizate detinute in vederea vanzarii sunt prezentate la valoarea contractuala de vanzare, fara
ajustari suplimentare, iar riscurile aferente tranzactiei sunt considerate nesemnificative.

Veniturile din vanzarea acestor active sunt recunoscute in momentul Tn care riscurile si beneficiile
semnificative ale proprietatii sunt transferate cumparatorului
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(h) Venituri din activitatea de administrare (SAl Muntenia Invest)

Valoarea estimata a venitului aferent comisionului variabil trebuie determinata prin una din urmatoarele
metode: a) valoarea preconizata reprezentand suma valorilor ponderate In functie de probabilitate dintr-
o gama de valori posibile ale contraprestatiei. O valoare preconizata poate reprezenta o estimare
adecvata a valorii contraprestatiei variabile daca o entitate are un numar mare de contracte cu
caracteristici similare. b) cea mai probabila valoare reprezentand valoarea unica cea mai probabilad dintr-o
gama de valori posibile ale contraprestatiei (adica rezultatul unic cel mai probabil al contractului). Cea mai
probabild valoare poate fi o estimare adecvata a valorii contraprestatiei variabile in cazul in care
contractul are doua rezultate posibile (fie obtine o prima de performanta, fie nu). Grupul ar trebui sa
recunoasca o valoare estimata a venitului aferent comisionului de performanta doar in masura n care
este foarte probabil sa nu aiba loc o reluare semnificativa in valoarea veniturilor cumulate recunoscute
atunci cand incertitudinea asociata contraprestatiei variabile este solutionata ulterior. Grupul are o
limitare Tn estimarea valorii comisionului de performanta in cursul exercitiului financiar conform IFRS 15
si recunoaste acest venit doar anual. Veniturile din activitatea de administrare sunt recunoscute in baza
contractelor incheiate cu fondurile administrate. Pretul contractelor este reprezentat de comisionul lunar
de administrare si un comision de performanta determinate in conformitate cu prevederile contractuale.
Grupul are incheiate contracte de administrare cu Longhshield Investment Group si contracte de
societate cu Fondul Deschis de Investitii Plus Invest si cu FIAIPCP Muntenia Trust. Pentru administrarea
Longhshield Investment Group comisionul lunar de administrare se calculeaza ca procent asupra
activului total certificat de banca depozitara pentru ultima zi a lunii, iar comisionul de performanta se
datoreaza pentru indeplinirea criteriilor de performanta si a obiectivelor stabilite anual de catre Adunarea
Generala a Actionarilor Societatii administrate si se calculeaza aplicand un procent asupra diferentei
dintre profitul brut realizat si profitul brut bugetat. Pentru administrarea Fondului Deschis de Investitii
Plus Invest, comisionul lunar de administrare se calculeaza ca procent asupra mediei lunare a activelor
nete certificate de banca depozitara iar pentru administrarea FIAIPCP Muntenia Trust comisionul se
calculeaza ca procent asupra activelor totale ale Fondului. Pentru administrarea acestor doua fonduri nu
se datoreaza comision de performanta.

(i) Venituri din chirii

Veniturile din chirii sunt generate de investitiile imobiliare Inchiriate de Grup sub forma contractelor de
leasing operational si sunt recunoscute in profit sau pierdere liniar pe toata perioada contractului.

5. Administrarea riscurilor semnificative

Activitatea de management al riscurilor se regaseste in structura organizatorica a Grupului si vizeaza atat
riscurile generale cat si riscurile specifice, astfel cum acestea sunt prevazute de legislatia si reglementarile
nationale si europene aplicabile.

Cele mai importante riscuri financiare la care este expus Grupul sunt riscul de credit, riscul de lichiditate
si riscul de piata. Riscul de piata include riscul valutar, riscul de rata a dobanzii si riscul de pret al
instrumentelor de capital. Aceasta nota prezinta informatii referitoare la expunerea Grupului la fiecare
dintre riscurile sus-mentionate, obiectivele si politicile Grupului si procesele de evaluare si managementul
riscului.

Grupul utilizeaza o varietate de politici si proceduri de administrare si evaluare a tipurilor de risc la care
este expusa. Aceste politici si proceduri sunt prezentate in cadrul subcapitolului dedicat fiecarui tip de
risc.
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5.1 Riscuri financiare

(a) Riscul de piata

Riscul de piata reprezinta riscul actual sau viitor de a inregistra pierderi aferente pozitiilor din bilant si din
afara bilantului datorita fluctuatiilor nefavorabile pe piata ale preturilor (cum ar fi de exemplu, preturile
actiunilor, ratele de dobanda, cursurile de schimb valutar). Conducerea Grupului stabileste limitele de risc
ce pot fi acceptate, limite ce sunt monitorizate regulat.

Riscul de pozitie este asociat portofoliului de instrumente financiare detinut de catre Grup cu intentia de
a beneficia de evolutia favorabila a pretului respectivelor active financiare sau de eventualele
dividende/cupoane acordate de emitenti. Grupul este expus riscului de pozitie, atat fata de cel general,
cat si fata de cel specific, datorita plasamentelor pe termen scurt efectuate n obligatiuni, actiuni si unitati
de fond.

Conducerea a urmarit si urmareste In permanenta reducerea la minimum a posibilelor efecte adverse,
asociate acestui risc financiar, printr-o politica activa de diversificare prudentiala a portofoliului, precum si
prin utilizarea uneia sau a mai multor tehnici de diminuare a riscului Tn functie de evolutia preturilor de
piata aferente instrumentelor financiare detinute de Grup.

Riscul de concentrare

Riscul de concentrare priveste toate activele detinute de Grup, indiferent de perioada de detinere a
acestora, iar prin intermediul diminudrii acestui tip de risc se urmadreste evitarea Tnregistrarii unei
expuneri prea mari fata de un singur debitor/emitent la nivelul Grupului.

Politica Conducerii de diversificare a expunerilor se aplica asupra structurii portofoliului, asupra structurii
modelului de afaceri, precum si asupra structurii expunerilor la riscurile financiare. Astfel, aceasta politica
de diversificare implica: diversificarea portofoliului prin evitarea expunerii excesive fata de un debitor,
emitent, tara sau regiune geografica; diversificarea structurii planului de afaceri urmdreste la nivelul
Grupului evitarea expunerii excesive fata de o anumita linie de afaceri/sector de activitate; diversificarea
structurii riscurilor financiare are In vedere evitarea expunerii excesive fatda de un anumit tip de risc
financiar.

Riscul de piata al instrumentelor de capitaluri proprii rezulta preponderent din actiunile evaluate la
valoarea justa prin alte elemente ale rezultatului global si prin contul de profit sau pierdere. Entitatile Tn
care Grupul detine actiuni opereaza n diverse industrii.

Obiectivul administrarii riscului de piata este de a controla si administra expunerile la riscul pietei in
parametri acceptabili, iTn masura optimizarii rentabilitatii.

Strategia Grupului pentru administrarea riscului de piata este condusa de obiectivul ei de investitii, iar
riscul de piata este administrat in conformitate cu politicile si procedurile practicate.

Grupul este expus la urmatoarele categorii de risc de piata:
(i) Riscul de pret al capitalurilor proprii

Riscul de pret este riscul de a inregistra pierderi, , din cauza evolutiilor preturilor activelor.

Grupul este expus riscului ca valoarea justa a instrumentelor financiare detinute sa fluctueze ca rezultat
al schimbarilor in preturile pietei, fie ca este cauzat de factori specifici activitatii emitentului sau sau
factori care afecteaza toate instrumentele tranzactionate pe piata.

Consiliul de Administratie monitorizeaza modul de realizare a administrarii riscului de piata, iar
procedurile interne prevad ca, atunci cand riscurile de pret nu sunt In concordanta cu politica
investitionala si principiile Grupului, trebuie procedat la rebalansarea portofoliului.

O variatie pozitiva de 10% a pretului activelor financiare la valoare justa prin contul de profit si pierdere
(actiuni filiale, entitati asociate si unitati de fond) ar conduce la o crestere a profitului dupa impozitare, cu
143.134.694 lei (31 decembrie 2024: 137.191.165 lei), o variatie negativa de 10% avand un impact similar,
dar de sens opus.
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O variatie pozitiva de 10% a preturilor activelor financiare evaluate la valoarea justa prin alte elemente ale
rezultatului global, investitii n actiuni, ar conduce la o crestere a capitalurilor proprii, neta de impozitul pe
profit, cu 75.693.015 lei (31 decembrie 2024: 57.171.894 lei), o variatie negativa de 10% avand un impact
similar, dar de sens opus.

Grupul detine actiuni in societati care opereaza in diferite sectoare de activitate, astfel:
Asa cum se poate observa din tabelul de mai jos, la 30 septembrie 2025, Grupul detinea preponderent

actiuni in societati care activeaza in domeniul financiar-bancar si asigurari, cu o pondere de 55,4 % din
total portofoliu, in crestere fata de ponderea de 51,2% inregistrata la 31 decembrie 2024.

A 30 septembrie o, 31decembrie %
In LEI 2025 2024
Intermedieri financiare si asigurari 2.302.940.874 55,4%  1.859.179.679 51,2%
‘.SerV|F|.| financiare aplicabile domeniului 767.596.815 18,5% 738.179.097  20.3%
imobiliar

Industria prelucratoare 554.793.148 13,3% 531.428.464 14,6%
Industria extractiva 309.275.730 7,4% 251.752.575 6,9%
Hoteluri si restaurante 86.181.894 2,1% 98.666.643 2,7%
Inchirieri bunuri imobiliare 88.061.171 2,1% 76.141.755 2,1%
Transport si depozitare 44.456.460 1,1% 42.431.866 1.2%
Productia si furnizarea de energie, gaze, apa - 0,0% 27.450.000 0,8%
Constructii 3.798.408 0,1% 4.463.516 0,1%
Comert cu ridicata si cu amanuntul, repararea

autovehiculelor 216.607 0,0% 206.465 0,01%
TOTAL 4.157.321.108 100,0% 3.629.900.060 100,0%

La data de 30 septembrie 2025, Grupul detine unitati de fond Tn valoare de 216.299.359 lei (31 decembrie
2024: 317.095.914 lei), la urmatoarele fonduri de investitii: ACTIVE PLUS (Fond de investitii alternative cu
capital privat), OPTIMINVEST (Fond de investitii alternative cu capital privat), STAR VALUE (Fond de
investitii alternative de tip deschis), ROMANIA STRATEGY FUND (Fond de investitii alternative de tip
inchis), si FDI PLUS Invest (Fond Deschis de Investitii). Grupul este expus riscului de pret prin prisma
plasamentelor efectuate (actiuni cotate, obligatiuni, depozite bancare) cu grad diferit de risc de catre
aceste Fonduri de Investitii.

(i) Riscul de rata a dobdnzii

Riscul de rata a dobanzii reprezinta riscul ca veniturile sau cheltuielile, sau valoarea activelor sau a
datoriilor Grupului sa fluctueze ca urmare a variatiei ratelor dobanzilor de pe piata.

In ceea ce priveste instrumentele financiare purtatoare de dobanzi: riscul ratei de dobanda este compus
din riscul de fluctuatie inregistrat in valoarea unui anumit instrument financiar ca urmare a variatiei
ratelor dobéanzii si din riscul diferentelor dintre scadenta activelor financiare purtatoare de dobanda si
cea a datoriilor purtitoare de dobanda. ins, riscul de ratd a dobanzii poate influenta si valoarea activelor
purtatoare de dobanzi fixe (de exemplu: obligatiuni), prin scaderea valorii juste, astfel ca o crestere a ratei
de dobanda de piata va determina diminuarea valorii fluxurilor viitoare de numerar generate de acestea
si poate duce la reducerea pretului lor, daca determina cresterea preferintei investitorilor de a-si plasa
fondurile in depozite bancare sau alte instrumente a cdaror dobanda a crescut, si vice-versa - o reducere a
ratei dobanzilor de piata poate determina cresterea pretului actiunilor si obligatiunilor si va determina o
crestere a valorii juste a fluxurilor viitoare de numerar.

In privinta activelor purtitoare de dobanda fixd sau a activelor tranzactionabile, Grupul este expus
riscului ca valoarea justa a fluxurilor viitoare de numerar aferente instrumentelor financiare sa fluctueze
ca rezultat al schimbarilor ratelor dobanzii din piata.

Astfel, Grupul va fi subiectul unei expuneri limitate la riscul ratei valorii juste sau a fluxurilor viitoare de
numerar datorate fluctuatiilor nivelelor predominante ale ratelor dobanzii din piata.
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Grupul nu utilizeaza instrumente financiare derivate pentru a se proteja fata de fluctuatiile ratei dobanzii.

Tabelul urmator ilustreaza ratele anuale ale dobanzii obtinute de catre Grup te pentru activele purtatoare
de dobanda pe parcursul trimestrului Ill din 2025:

RON EUR
Interval Interval
Active financiare Min Max Min Max
Depozite bancare 43% 6,80% 1,01%  1,80%
Active financiare la valoare justa prin profit si pierdere* - - 544%  6,21%

* In cadrul activelor financiare la valoare justd prin contul de profit sau pierdere sunt incluse doua imprumuturi in euro
acordate in anul 2024 si 2022 unor filiale.

Tabelul urmator ilustreaza ratele anuale ale dobanzii obtinute de catre Grup pentru activele purtatoare
de dobanda pe parcursul anului 2024:

RON EUR
Interval Interval
Active financiare Min Max Min Max
Depozite bancare 0,0% 6,75% 2,8% 3,0%
Active financiare la valoare justa prin profit si pierdere* - - 6,3% 7,4%

*In cadrul activelor financiare la valoare justd prin contul de profit sau pierdere sunt incluse doua imprumuturi in euro
acordate in anul 2024 si 2022 unor filiale.

Grupul se confrunta cu riscul de rata a dobanzii datorita expunerii la fluctuatiile nefavorabile ale ratei
dobanzii. Schimbarea ratelor dobanzii pe piata pentru ROBOR si EURIBOR influenteaza in mod direct
veniturile si cheltuielile aferente activelor si datoriilor financiare purtatoare de dobanzi variabile, precum
si valoarea de piata a celor purtdtoare de dobanzi fixe. La datele de 30 septembrie 2025 si 31 decembrie
2024, majoritatea activelor si datoriilor Grupului nu sunt purtatoare de dobanda. Drept urmare Grupul nu
este afectat semnificativ in mod direct de riscul fluctuatiilor ratei de dobanda. Numerarul si echivalentele
de numerar sunt in general investite la rate de dobanda pe termen scurt. Totusi, scaderea randamentelor
de pe piata poate afecta valoarea de evaluare a activelor detinute de Grup.

Tabelul de mai jos contine un rezumat al expunerii Grupului la riscurile ratei dobanzii. in tabel sunt
incluse activele si pasivele Grupului la valorile contabile, clasificate in functie de cea mai recenta data
dintre data modificarii ratelor dobanzii si data maturitatii.

In RON 30 septembrie 31 decembrie
2025 2024
Numerar si echivalente de numerar* 414.201.291 613.328.000
Depozite bancare 23.191.665 20.937.614
aAz(t;:;Tzanaare la valoare justa prin profit si pierdere - imprumuturi 68.907.063  74.915.750
Active financiare la cost amortizat - titluri de stat 59.904.080 -
Active financiare la cost amortizat - obligatiuni 387.434.197 1.243.601
TOTAL 953.638.297 710.424.965

*in cadrul echivalentelor de numerar sunt incluse plasamente pe termen scurt in depozite bancare (scadenta mai micd de 3

luni)

Impactul asupra profitului net al Grupului (pe seama veniturilor din dobanzi) a unei modificari de + 1,00%
a ratei dobanzii aferenta activelor si pasivelor purtatoare de dobanda variabila si exprimate in alte valute
coroborata cu o modificare de + 1,00% a ratei dobanzii aferente activelor si pasivelor purtatoare de
dobanda variabila si exprimate n lei este 942.195 lei (31 decembrie 2024: 362.317 lei).
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(iii) Riscul valutar

Riscul valutar este riscul inregistrarii unor pierderi sau nerealizarii profitului estimat ca urmare a
fluctuatiilor nefavorabile ale cursului de schimb. Grupul investeste Tn instrumente financiare si intra In
tranzactii care sunt denominate in valute, altele decat moneda sa functionald, astfel, este expusa
riscurilor ca rata de schimb a monedei nationale in relatie cu alta valuta sa aiba efecte adverse asupra
valorii juste sau fluxurilor viitoare de numerar ale acelei portiuni din activele si pasivele financiare
denominate in alta valuta.

Grupul a efectuat tranzactii in perioadele de raportare atat in moneda romaneasca (Leu), cat si in valuta.
Moneda romaneasca a fluctuat comparativ cu monedele straine, EURO si USD.

Instrumentele financiare utilizate dau posibilitatea conservarii valorii activelor monetare detinute in lej,
prin efectuarea de plasamente si incasarea de dobanzi in functie de termenul de scadenta.

Grupul nu a efectuat nicio tranzactie cu instrumente derivate pe cursul de schimb n cursul exercitiilor
financiare prezentate.

Activele si datoriile financiare ale Grupului in lei si valute la 30 septembrie 2025 si 31 decembrie 2024 pot
fi analizate dupa cum urmeaza:

Active financiare expuse riscului de curs valutar (EUR/USD/GBP in RON)

In RON 30 septembrie 31 decembrie
2025 2024
Numerar si echivalente de numerar 3.003.083 410.620
Depozite bancare 4.378.225 4.215.010
Active financiare la valoare justa prin contul de profit sau pierdere - 79.081.530 81.029.956
(inclusiv active detinute de fondurile de investitii)*
Active financiare la cost amortizat 387.434.197 1.243.601
Total active 473.897.035 86.899.187
Datorii din contractul de leasing - -
Total datorii - -
Active financiare nete 473.897.035 86.899.187

* n cadrul activelor financiare la valoare justd prin contul de profit sau pierdere sunt incluse imprumuturile in euro
(acordate in anul 2024 si in anul 2022) si detinerile in valutd ale fondurilor inchise de investitii, proportional cu detinerea
Grupului in activele nete ale acestora.

La data de 30 septembrie 2025 si 31 decembrie 2024, Grupul detine unitati de fond la ACTIVE PLUS (Fond
de investitii alternative cu capital privat), OPTIMINVEST (Fond de investitii alternative cu capital privat),
STAR VALUE (Fond de investitii alternative de tip deschis), CERTINVEST ACTIUNI (Fond de investitii
alternative de tip deschis, la 31 decembrie 2024), ROMANIA STRATEGY FUND (Fond de investitii
alternative de tip Inchis), si FDI Plus Invest . Grupul este expus riscului valutar prin prisma plasamentelor
efectuate de catre aceste Fonduri de Investitii (instrumente financiare cotate pe piete externe, disponibil
sau plasamente in valuta).

La data de 30 septembrie 2025, respectiv la data de 31 decembrie 2024 activele fondurilor cu capital
privat reprezentau in principal plasamente in actiuni cotate pe o piata reglementata din Romania si alte
state membre ale Uniunii Europene.
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Urmatorul tabel prezinta sensibilitatea profitului sau pierderii precum si a capitalurilor proprii la posibile
schimbari la finalul perioadei de raportare ale ratelor de schimb valutar in corespondenta cu moneda de
raportare, mentinand constant toate celelalte variabile:

30 septembrie 2025 31 decembrie 2024

Impactulin  Impactul in alte Impactul in Impactul in alte

contul de elemente ale contul de elemente ale

profit si rezultatului profit si rezultatului

pierdere global pierdere global

Apreciere EUR 5% (2024: 5%) 2.341.051 - 218.422 -
Depreciere EUR 5% (2024: 5%) (2.341.051) - (218.422) -

Total - - - -

(b) Riscul de credit

Riscul de credit este riscul ca o contraparte a unui instrument financiar sa nu reuseasca sa Tsi
indeplineasca o obligatie sau un angajament financiar in care a intrat in relatie cu Grupul, rezultand astfel
o pierdere pentru Grup. Grupul este expusa riscului de credit ca urmare a investitiilor realizate in
obligatiuni emise de societati comerciale sau Statul roman, a conturilor curente si depozitelor bancare si
a altor creante.

Conducerea Grupului monitorizeaza indeaproape si ih mod constant expunerea la riscul de credit astfel
incat sa nu sufere pierderi ca urmare a concentratiei creditului Intr-un anumit sector sau domeniu de
activitate.

La datele de 30 septembrie 2025 si 31 decembrie 2024 nu detine garantii reale drept asigurare, si nici alte
ameliorari ale ratingului de credit.

La datele de 30 septembrie 2025 si 31 decembrie 2024 Grupul nu a inregistrat active financiare restante,
cu exceptia unor solduri din debitori diversi, care au fost considerate depreciate.

Grupul a evaluat necesitatea recunoasterii unor pierderi din credit asteptate in conformitate cu IFRS,
utilizand modelul simplificat de pierderi din credit asteptate (ECL). Estimarea s-a bazat pe analiza
probabilitatii de plata, a expunerii la risc si a pierderilor asteptate, tindnd cont de informatiile disponibile
la data raportarii.

In urma acestei analize, s-a determinat ci pierderile din credit asteptate nu au un impact asupra
situatiilor financiare. Comparativ cu perioadele anterioare, nu s-au inregistrat modificari semnificative in
estimarile de ECL care sa justifice ajustdri suplimentare.
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Mai jos sunt prezentate activele financiare cu expunere la riscul de credit:

Titluri de Alte
30 septembrie Conturi Depozite Tmprumut stat - cost active
2025 curente bancare acordat amortizat financiare Total
Rating AAA pana la A-
AAA+
BBB+ 63.120 450.000 513.120
BBB 5.584.325 5.584.325
BBB- 4.195.367 416.962.109 61.174.768 482.332.153
BB+
BB 4.510.430 8.136.165 12.646.595
BB-
Baa1 566.002 7.000.000 7.566.002
F&ra rating 77.783.484 386.163.600 21.578.070 485.525.154
TOTAL 14.919.244 432.548.274 77.783.484 447.338.278 21.578.070 994.167.349
Conturi Depozite Tmprumut Alte active
31 decembrie 2024 curente bancare acordat financiare Total
Rating AAA pana la A-
AAA+
BBB+ 772.285 56.560.000 57.332.285
BBB 19.336 19.336
BBB- 791.265 253.282.000 254.073.265
BB+
BB 15.639 318.823.614 318.839.253
BB- 9.645.823 9.645.823
Baa1 193.370 193.370
Fara rating 5.600.000 80.733.990 54.104.542 140.438.532
TOTAL 11.437.717 634.265.614 80.733.990 54.104.542 780.541.853

Expunerea maxima la riscul de credit a Grupului este in suma de 994.167.349 lei la 30 septembrie 2025
(31 decembrie 2024: 780.541.853 lei). In tabelul de mai jos sunt prezentate cele mai importante
componente, expuse riscului:

Credit Societatea mama Sursa 30 septembrie 31 decembrie
rating 2025 2024
BRD - Groupe Société Générale  Baal i Groupesodee 7.283.962 12786
Générale Fitch
Banca Transilvania BBB- Banca Transilvania Fitch 332.179.739 247.789.127
. Banca Comerciala .
Banca Comerciala Romana BBB+ Romana Fitch 513.120 56.910.854
CEC Bank BB CEC Bank Fitch 8.434.260 7.584.333
Exim Bank BBB- Exim Bank Romania Fitch 82.866.791 311.254.920
Intesa Sanpaolo Romania* NR Intesa Sanpaolo Italia Fitch - 19.336
Procredit BBB- Procredit Fitch 6.110.946 6.284.138
Raiffeisen Bank Romania Baa1 Raiffeisen Bank Fitch 282.040 193.370
Nexent Bank ( fosta Credit : 9.575.622
BB Fitch 4.212.
Europe Bank) Credit Europe Bank ftc 335
UniCredit Tiriac BBB UniCredit Tiriac Fitch 5.584.325 408.654
Libra Bank BB- Libra Bank Fitch - 70.202
Techventures Bank NR - - 5.600.000
TOTAL 447.467.518 645.703.331

*Pentru bdncile pentru care nu existd rating am avut in vedere ratingul societdtii mamad
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Avand n vedere structura actuala a plasamentelor in depozite bancare si obligatiuni, conducerea nu
estimeaza un impact semnificativ din perspectiva riscului de credit asupra pozitiei financiare a Grupului.
Numerarul, echivalentele de numerar si depozitele bancare nu sunt in pericol de a fi pierdute sau reduse

ca valoare.
Din categoria alte active financiare la 30 septembrie 2025, in principal acestia sunt clienti in valoare de
13.929.573 lei (31 decembrie 2024: 13.877.658 lei) si nu reprezinta creante restante sau depreciate.

(c) Riscul de lichiditate

Riscul de lichiditate este riscul ca Grupul sa intdmpine dificultati in indeplinirea obligatiilor care decurg din
datoriile financiare pe termen scurt, care se sting prin plata Tn numerar sau prin alte mijloace financiare,
sau ca asemenea obligatii sa fie stinse intr-o maniera nefavorabila pentru Grup.

Grupul urmadreste evolutia nivelului lichiditatilor pentru a-si putea achita obligatiile la data la care acestea
devin scadente si analizeaza permanent activele si datoriile, Tn functie de perioada ramasa pana la

scadentele contractuale.

Structura activelor si datoriilor a fost analizata pe baza perioadei ramase de la data bilantului pana la data

contractuala a scadentei, atat la 30 septembrie 2025 cat si la 31 decembrie 2024, astfel:

In LEI Fara
Valoare intre 3si 12 Mai mare maturitate

contabila Sub 3 luni luni de 1an prestabilita

30 septembrie 2025

Active financiare

Numerar si echivalente de 425.942.373  425.942.373 . - -

numerar

Depozite bancare 23.362.919 - 23.362.919

Active financiare la valoare

justa prin contul de profit si 1.709.344.237 - - 77.914.903 1.631.429.334

pierdere

Active financiare evaluate la

valoarea justa prin alte 2.742.059.728 : : - 2.742.059.728

elemente ale rezultatului

global

Active financiare evaluate la 463.539.299 - 62451.696 401.087.603 .

cost amortizat

Alte active financiare 21.578.070 21.578.070 - - -

Total active financiare 5.385.826.626  447.520.443 85.814.615 479.002.506 4.373.489.062

Datorii financiare

Dividende de plata 9.781.389 9.781.389 - - -

Prowngne pentru riscuri si 2 846.367 i > 846.367 i i

cheltuieli

Alte datorii financiare 10.101.613 10.101.613 - - -

Alte datorli of veniturl 64.965.049 24.965 . . 64.940.084

inregistrate in avans

Total datorii financiare 87.694.418 19.907.967 2.846.367 - 64.940.084

Excedent de lichiditate 5.298.132.208 427.612.476 82.968.248 479.002.506 4.308.548.978
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In LEI Fard
Valoare intre 3 i 12 Mai mare maturitate

contabila Sub 3 luni luni de 1an prestabilita

31 decembrie 2024

Active financiare

Numerar si echivalente de

numerar 628.813.111 628.813.111 - - -

Depozite bancare 21.079.992 21.079.992

Active fmarpare evaluate la 1.257.518 1257518

cost amortizat

Active financiare la valoare justa

prin contul de profit si pierdere 1.753.626.278 - - 80.733.990 1.672.892.288

Active financiare evaluate la

valoarea justa prin alte 2.274.160.300 - - - 2.274.160.300

elemente ale rezultatului global

Alte active financiare 54.104.542 15.948.582 521.683 15.426.899 22.207.379

Total active financiare 4.733.041.741 644.761.693 21.601.675 97.418.407 3.969.259.967

Datorii financiare

Dividende de plata 9.816.738 - - - 9.816.738

Alte datorii financiare 5.424.817 5.424.817 - - -

Total datorii financiare 15.241.556 5.424.817 - - 9.816.738

Excedent de lichiditate 4.717.800.185 639.336.875 21.601.675 97.418.407 3.959.443.229

Ponderea lichiditatilor imediat disponibile (numerar si echivalente de numerar) este in crestere fata de
anul precedent si exista un excedent de lichiditate pe fiecare categorie relevanta a scadentei/exigibilitatii,
prezentate in tabelul de mai sus. Riscul de lichiditate ramane influentat preponderent de lichiditatea
pietei locale de capital, respectiv de raportul intre volumul principalelor detineri listate ale Societatii si
lichiditatea medie zilnica a acestora.

5.2 Alte riscuri

Prin natura obiectului de activitate, Grupul este expus la diferite tipuri de riscuri asociate instrumentelor
financiare si pietei pe care investeste. Principalele tipuri de riscuri la care este expus Grupul sunt:

e riscul aferent impozitarii;

e riscul aferent mediului de afaceri;

e riscul operational.

Administrarea riscurilor are In vedere maximizarea profitului Grupului raportat la nivelul de risc la care
este expusa.

Grupul utilizeaza o varietate de politici si proceduri de administrare si evaluare a tipurilor de risc la care
este expusa. Aceste politici si proceduri sunt prezentate in cadrul subcapitolului dedicat fiecarui tip de
risc.
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(a) Riscul aferent impozitarii

Incepand cu 1 ianuarie 2007, urmare ader&rii Romaniei la Uniunea Europeand, Grupul a trebuit s& se
supuna reglementdrilor Uniunii Europene, si Tn consecinta s-a pregatit pentru aplicarea schimbarilor
aduse de legislatia europeana. Grupul a implementat aceste schimbari, dar modul de implementare al
acestora ramane deschis auditului fiscal timp de 5 ani.

Interpretarea textelor si implementarea practica a procedurilor noilor reglementari fiscale aplicabile, ar
putea varia si exista riscul ca Tn anumite situatii autoritatile fiscale sa adopte o pozitie diferita fata de cea
a Grupului.

Din punct de vedere al impozitului pe profit aferent exercitiului financiar 2015 exista riscul de interpretare
diferitda de catre organele fiscale a tratamentelor contabile determinate de tranzitia la IFRS ca baza
contabila.

Grupul a ales prescrierea dividendelor distribuite si neridicate timp de 3 ani de catre actionari si
inregistrarea acestora in contul de Alte rezerve (analitic distinct). Conform prevederilor Codului civil,
prescriptia se aplica dreptului de a solicita executarea silita, nu dreptului de proprietate asupra sumelor.
Avand in vedere ca transferul acestor sume, impozitate deja atat in sfera impozitului pe profit cat si a
celui pe dividende, Thapoi in capitalurile proprii reprezinta o tranzactie cu actionarii, nu o operatiune
impozabila. Tn consecintd, Grupul nu a recunoscut un impozit amanat aferent acestor sume. In aceste
conditii, exista riscul unei interpretari diferite din partea organelor fiscale referitoare la aceste operatiuni.
In plus, Guvernul Romaniei detine un numdar de agentii autorizate sa efectueze auditul (controlul)
companiilor care opereaza pe teritoriul Romaniei. Aceste controale sunt similare auditurilor fiscale din
alte tari, si pot acoperi nu numai aspecte fiscale, dar si alte aspecte legale si regulatorii care prezinta
interes pentru aceste agentii. Este posibil ca Grupul sa fie supus controalelor fiscale pe masura emiterii
unor noi reglementari fiscale.

(b) Riscul aferent mediului economic

Conducerea Grupului nu poate previziona toate efectele evolutiilor economice internationale cu impact
asupra sectorului financiar din Romania, insa considera ca Tn anul 2025 a adoptat masurile necesare
pentru sustenabilitatea si dezvoltarea Grupului Tn conditiile existente pe piata financiara, prin
monitorizarea fluxurilor de numerar si adecvarea politicilor investitionale.

Evitarea riscurilor, atenuarea efectelor acestora sunt asigurate de Grup printr-o politica de investitii care
respecta regulile prudentiale impuse de prevederile legale si reglementarile in vigoare aplicabile.

Grupul a adoptat politici de management al riscurilor prin care se realizeaza o gestiune activa a acestora,
fiind aplicate proceduri specifice de identificare, evaluare, masurare si control a riscurilor, care sa ofere o
asigurare rezonabild in ceea ce priveste Indeplinirea obiectivelor Grupului, fiind urmarit un echilibru
constant intre risc si profitul asteptat.

In procesul de management al riscului se urmareste: (i) identificarea si evaluarea riscurilor semnificative
cu un impact major n atingerea obiectivului investitional si dezvoltarea activitatilor care sa contracareze
riscul identificat; (ii) adaptarea politicilor de management al riscurilor la evolutiile financiare ale pietei de
capital, monitorizarea performantelor si Tmbunatatirea procedurilor de management al riscului; (iii)
revizuirea deciziilor de investitii In corelatie cu evolutia pietei de capital si a celei monetare; (iv)
respectarea legislatiei in vigoare.

Masurile agresive adoptate de principalele banci centrale (Rezerva Federald, Banca Centrala Europeana,
etc.) in directia temperarii inflatiei si incertitudinile privind impactul pe termen scurt si pe termen mediu
al acestor masuri in evolutia macroeconomica au condus la o volatilitate ridicata in randul principalelor
piete de capital. Lipsa de vizibilitate Tn ceea ce priveste atitudinea bancilor centrale in fata acestor
externalitati, nivelul necesar al cresterilor succesive ale ratelor dobanzii si impactul acestora asupra
cererii la nivel global reprezinta principalele provocari Tn administrarea portofoliului de active si in 2025.
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(c) Riscul operational

Riscul operational este riscul Tnregistrarii de pierderi directe sau indirecte rezultate din carente sau
deficiente ale procedurilor, personalului, sistemelor interne ale Grupului sau din evenimente externe ce
pot avea un impact asupra operatiunilor acesteia. Riscurile operationale decurg din toate activitatile
Grupului.

Obiectivul Grupului este sa gestioneze riscul operational in masura de a-si limita pierderile financiare, de
a nu-si leza reputatia si de a-si atinge obiectivul investitional de a genera beneficii pentru investitori.
Responsabilitatea primara privind implementarea si dezvoltarea controlului asupra riscului operational
revine Consiliului de Administratie. Aceasta responsabilitate este sustinuta de dezvoltarea standardelor
generale de management al riscului operational, care cuprinde controalele si procesele la furnizorii de
servicii si angajamentelor de service cu furnizorii de servicii.

(d) Adecvarea capitalurilor

Politica conducerii in ceea ce priveste adecvarea capitalului se concentreaza in mentinerea unei baze
solide de capital, Tn scopul sustinerii dezvoltarii continue a Grupului si atingerii obiectivelor investitionale.
Capitalurile proprii ale Grupului includ capitalul social, diferite tipuri de rezerve si rezultatul reportat.
Capitalurile proprii se ridicau la 5.111.945.792 lei la data de 30 septembrie 2025 (4.521.159.380 lei la 31
decembrie 2024).

6. Venituri din dividende

In conformitate cu IFRS 9 si ca urmare a faptului ¢ Grupul a ales optiunea de evaluare a participatiilor
prin alte elemente ale rezultatului global, dividendele aferente acestor participatii se recunosc in cadrul
veniturilor, cu exceptia situatiei in care reprezinta in mod substantial o recuperare a costului investitiei.
Veniturile din dividende se inregistreaza la valoare bruta. Cota de impozitare a dividendelor aferente
exercitiului financiar incheiat la 30 septembrie 2025 de la societatile rezidente si nerezidente a fost de 8%
si 10%. Detalierea veniturilor din dividende pe principalele contrapartide este prezentata in tabelul de
mai jos:

30 septembrie 30 septembrie

In LEI 2025 2024 Evaluare
BRD 14.406.557 28.525.828 FVTOCI
Banca Transilvania 79.397.943 47.767.943 FVTOCI
SNP Petrom 15.765.606 25.317.289 FVTOCI
Biofarm 11.224.994 11.224.994 FVTPL
CONPET 3.805.903 3.818.984 FVTOC
SIFI CJ Logistic - 22.884 FVTPL
Depozitarul Central 270.739 160.918 FVTOCI
Hidroelectrica 2.022.502 3.147.750 FVTOCI
SIF Hoteluri 6.905.137 5.937.781 FVTPL
Bursa de Valori Bucuresti - 638.541 FVTOCI
SIF Imobiliare - 34.874.698 FVTPL
Total 133.799.380 161.437.610

FVTOCI 115.669.250 111.990.811

FVTPL 18.130.130 49.446.799

FVTPL = Active financiare la valoarea justd prin profit sau pierdere/ FVTOCI = Active financiare la valoarea justd prin alte
elemente ale rezultatului global
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Note explicative selectate la situatiile financiare consolidate interimare simplificate

pentru perioada de 9 luni incheiata la 30 septembrie 2025

7. Venituri din dobanzi

Venituri din dobanzi (active la cost amortizat, active la valoare justa prin alte elemente ale

rezultatului global)
30 septembrie

30 septembrie

In LEI 2025 2024
Venituri din dobanzi aferente depozitelor si conturilor curente 19.106.879 23.451.926
Venituri din dobanzi aferente obligatiunilor evaluate la cost amortizat 15.040.997 )
Venltu’rl din dobanzi aferente titlurilor de stat evaluate la cost 5925164 i
amortizat
40.073.040 23.451.926
Venituri din dobanzi (active la valoare justa prin profit sau pierdere)
In LEI 30 septembrie 30 septembrie
2025 2024
Venituri din dobanzi aferente obligatiunilor - 629.561
Venituri din dobanzi aferente contracte imprumut 3.446.834 2.796.878
3.446.834 3.426.439
8. Alte venituri operationale
In LEI 30 septembrie 2025 30 septembrie 2024
Venituri din activitatea de administrare (SAl
Muntenia Invest si Administrare Imobiliare SA) 32.759.340 30.330.852
Venituri din chirii 277.441 184.750
Alte venituri operationale 47.432 71.276
33.084.212 30.586.878
in trimestrul Nl al anului 2025, cele mai semnificative venituri sunt reprezentate de veniturile din

administrare ale SAl Muntenia in valoare de 31.313.140 lei (2024: 28.877.352 lei) si ele cuprind comisionul

lunar de administrare ale fondurilor si comisionul de perfomanta.

Reflectarea veniturilor s-a realizat conform prevederilor IFRS 15 referitoare la identificarea contractului, a
obligatiilor de performanta, determinarea pretului si alocarea acestuia conform obligatiilor de

performanta si recunoasterea veniturilor atunci cadnd aceste obligatii sunt indeplinite.
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9. Castig/(pierdere) net/a din activele financiare la valoarea justa prin contul de profit si pierdere

In LEI 30 septembrie 30 septembrie
2025 2024

Castig/(Pierdere) din evaluarea / rascumpadrarea unitatilor de fond 30.930.451 (39.864.640)

Castig/(Pierdere) din evaluarea obligatiunilor - (737.496)

Castig/(Pierdere) din evaluarea/cedarea actiunilor la filiale si

entitati asociate 60.724.320 24.995.034

Total 91.654.770 (15.607.102)

La data de 30 septembrie 2025, din evaluarea unitatilor de fond a rezultat un castig in suma de 30,9 mil
lei (la 30 septembrie 2024: pierdere 39,9 mil lei).

Rezultatul din evaluarea la valoarea justa a actiunilor la filiale si entitati asociate la 30 septembrie 2025
este favorabil in suma de 60,7 mil lei (castig de 22,1 mil lei din evaluarea filialelor si castig de 38,3 mil lei

din evaluarea entitatilor asociate).

10. Cheltuieli cu comisioanele

In LEI 30 septembrie 30 septembrie

2025 2024
Comisioane Autoritatea de Supraveghere Financiara 3.341.563 3.069.082
Comisioane depozitare 963.894 878.657
Comisioane registru 180.268 159.429
Comisioane datorate intermediere tranzactii 62.936 -
Alte comisioane 60.656 54.942
Total 4.609.318 4.162.110

11. Alte cheltuieli operationale

In LEI 30 septembrie 30 septembrie
2025 2024
Cheltuieli cu alte impozite. taxe si varsaminte asimilate 727.390 732.698
Cheltuieli cu salariile si alte cheltuieli cu personalul 22.548.593 23.418.445
Cheltuieli cu amortizarea 779.759 667.391
Cheltuieli privind prestatiile externe 5.273.733 5.326.084
Total 29.329.475 30.144.617

La 30 septembrie 2025 numarul de angajati a fost de 75 (30 septembrie 2024: 75). Numarul mediu de
salariati pentru exercitiul financiar incheiat la data de 30 septembrie 2025 a fost de 63 (30 septembrie

2024: 61).

12. Impozitul pe profit

In LEI 30 septembrie 30 septembrie
2025 2024

Impozit pe profit curent

Impozitul pe profit curent (16%) 12.060.125 8.639.973

Impozitul pe dividende (8%, 10%) 11.566.925 8.752.011

Cheltuieli cu / (Venituri din) impozitul pe profit amanat

Provizioane pentru riscuri si cheltuieli si ajustari creante si stocuri 483.972 409207

Total impozit pe profit recunoscut in rezultatul exercitiului 24.111.022  17.801.191
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pentru perioada de 9 luni incheiata la 30 septembrie 2025

13. Numerar si echivalente de numerar

30 septembrie

31 decembrie

In LEI 2025 2024
Numerar in casierie si alte valori 8.255 4,737
Conturi curente la banci 7.170.129 11.462.751
Depozite la banci cu maturitate initiala mai mica de 3 luni 418.763.989 617.345.624
Total 425.942.373 628.813.111

Conturile curente deschise la banci si depozitele bancare sunt in permanenta la dispozitia Grupului si nu

sunt restrictionate.
14. Depozite bancare

30 septembrie

2025 31 decembrie
In LEI 2024
Depozite la banci cu maturitate initiala mai mare de 3 luni 23.191.665 20.937.614
Dobanda atasata aferenta depozitelor 171.254 142.378
Total 23.362.919 21.079.992

15. Active evaluate la valoarea justa prin contul de profit sau pierdere

In LEI
30 septembrie 31 decembrie
2025 2024
Actiuni evaluate la valoare justa 1.415.261.394 1.355.739.774
Unitati de fond evaluate la valoare justa 216.299.359 317.152.515
Tmprumuturi acordate unor filiale (inclusiv dobanda atasata) 77.783.848 80.733.990
Total 1.709.344.237 1.753.626.278

La 30 septembrie 2025, actiunile evaluate la valoarea justa prin contul de profit si pierdere includ filialele

(neconsolidate) in valoare de 1.118.280.297 lei (31 decembrie 2024: 1.097.140.916 lei) si
296.919.201 lei (31 decembrie 2024: 258.536.963 lei).

entitatile asociate

Miscarea activelor financiare evaluate la valoarea justa prin contul de profit si pierdere in trimestrul Il al

anului 2025 este prezentata in tabelul urmator:

in LEI

Unititide  Tmprumuturi

Actiuni fond acordate Total
1ianuarie 2025 1.355.739.774 317.152.514 80.733.990 1.753.626.278
Achizitii - 34.999.978 - 34.999.978
Vanzari (1.025.624)  (166.904.059) - (167.929.683)
Variatia dobanzii de incasat - - 3.059.600 3.059.600
Modificarea valorii juste
(inclusiv diferente de curs 60.547.244 31.050.925 (6.010.105) 85.588.064
valutar)
30 septembrie 2025 1.415.261.394 216.299.359 77.783.484  1.709.344.237

In trimestrul Il al anului 2025, au fost rascumpadrate unitati de fond ale fondurilor Optiminvest si
Certinvest in valoare de 166,9 mil lei si achizitionate unitati de fond de la fondul Star Value in valoare de

9,9 mil lei si FIA Multicapital Invest Tn valoare de 25 mil .
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Miscarea activelor financiare evaluate la valoarea justa prin contul de profit si pierdere in anul 2024 este
prezentata in tabelul urmator:

In LEI Unitati de Tmprumuturi Obligatiuni

Actiuni fond acordate corporative Total
1ianuarie 2024 1.434.456.758 395.732.790 52.034.666 38.185.926  1.920.410.140
Achizitii 86.211.062 - 24.874.500 - 111.085.562
Vanzari (118.645.647)  (105.000.001) - (36.874.800) (260.520.448)
Variatia dobanzii de ; - 3.833.853 (573.630) 3.260.223
incasat
Modificarea valorii juste
(inclusiv diferente de curs (46.282.399) 26.419.725 (9.029) (737.496) (20.609.199)
valutar)
31 decembrie 2024 1.355.739.774 317.152.514 80.733.990 - 1.753.626.278

Achizitiile de actiuni efectuate Tn cursul anului 2024 includ: aporturi de capital la SIF SPV THREE, SIF SPV
FOUR (in suma totala de 61,3 mil lei) si aport de capital la Vrancart (in suma totala de 25 mil lei). Vanzarile
de actiuni reprezinta in mare parte valoarea participatiei detinuta la Azuga Turism S.A. - 44.7 mil leij,
vanduta integral. Tot in anul 2024 Grupul a rascumparat unitati de fond in suma totala de 105 mil lei.

16. Active evaluate la valoarea justa prin alte elemente ale rezultatului global

Miscarea activelor financiare evaluate la valoarea justa prin alte elemente ale rezultatului global in
trimestrul 11l al anului 2025 este prezentata in tabelul urmator:

In LEI

Actiuni*
1 ianuarie 2025 2.274.160.300
Achizitii 98.858.616
Vanzari (28.256.893)
Modificarea valorii juste (inclusiv diferente de curs valutar) 397.330.405
30 septembrie 2025 2.742.092.428

*optiunea de evaluare la valoarea justd prin alte elemente ale rezultatului global a fost exercitatd la recunoasterea initiald

Intrarile de actiuni in trimestrul lll al anului 2025, in suma totala de 98,8 mil lei includ n principal achizitia
de actiuni Banca Transilvania (54 mil lei) si Infinity Capital Investments (37 mil lei). Tot in cursul celor 9
luni ale anului 2025 au fost vandute participatiile Hidroelectrica.

In LEI

Actiuni*
1 ianuarie 2024 1.826.159.366
Achizitii 83.373.322
Vanzari (426.359)
Modificarea valorii juste (inclusiv diferente de curs valutar) 365.053.969
31 decembrie 2024 2.274.160.300

*optiunea de evaluare la valoarea justd prin alte elemente ale rezultatului global a fost exercitatd la recunoasterea initiald

Intrarile de actiuni in anul 2024, in suma totala de 83.3 mil lei includ in principal achizitia de actiuni Grand
Hotel Bucharest si Infinity Capital Investments.
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17. Alte active financiare

In LEI

30 septembrie 2025 31 decembrie 2024
Creante comerciale - net 17.794.285 21.500.612
Avansuri catre furnizori 29.053 9.885
Alte creante - net 3.754.732 32.594.045
Total 21.578.070 54.104.542

18. Alte datorii financiare

In LEI 30 septembrie 2025 31 decembrie 2024
Datorii comerciale 1.795.874 1.960.917
Sume datorate angajatilor si contributii aferente 1.494.396 3.072.309
Taxe si impozite 6.735.346 27.724
Alte datorii - pe termen scurt 75.996 363.867
Total 10.101.613 5.424.817

19. Datorii privind impozitul pe profit amanat

Activele si datoriile privind impozitul amanat la 30 septembrie 2025 sunt generate de elementele
detaliate Tn tabelul urmator:

in LEI Active Datorii Net

Active financiare la valoarea justa prin alte

. - 1.812.802.280 (1.812.802.280)
elemente ale rezultatului global

Imobilizari corporale si Investitii imobiliare - 13.800.880 (13.800.880)
Ajustari de valoare active 7.640.905 7.640.905
Provizioane pentru riscuri si cheltuieli 2.880.675 2.880.675
Total 10.521.580  1.826.603.160 (1.816.081.580)
Diferente temporare nete - cota 16% - (290.573.054)
Datorii privind impozitul pe profit amanat - (290.573.054)

Activele si datoriile privind impozitul amanat la 31 decembrie 2024 sunt generate de elementele detaliate
in tabelul urmator:

inLEI Active Datorii Net

Active financiare la valoare justa prin contul de
profit si pierdere
Active financiare la valoarea justa prin alte

elemente ale rezultatului global 1.428.622.566 (1.428.622.566)
Imobilizari corporale si Investitii imobiliare - 13.800.880 (13.800.880)
Ajustari de valoare active 7.640.914 7.640.914
Provizioane pentru riscuri si cheltuieli 5.905.500 5.905.500
Total 13.546.413 1.442.423.445 (1.428.877.032)
Diferente temporare nete - cota 16% - - (228.620.327)
Datorii privind impozitul pe profit amanat - - (228.620.327)
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20. Capital si rezerve

(a) Capital social

La data de 30 septembrie 2025, capitalul social al Grupului are valoarea de 50.751.006 lei fiind divizat in
507.510.056 actiuni cu valoarea nominala de 0,1 lei si este rezultat din subscrierile directe efectuate la
capitalul social al Lion Capital, prin transformarea n actiuni a sumelor cuvenite ca dividende in baza legii
nr. 55/1995 si prin efectul legii 133/1996. La data de 30 septembrie 2025 numadrul actionarilor era de

5.733.224 (31 decembrie 2024: 5.735.101).

Actiunile emise de Lion Capital S.A sunt tranzactionate la Bursa de Valori Bucuresti din noiembrie 1999.
Evidenta actiunilor si actionarilor este tinuta de catre societatea Depozitarul Central S.A. Bucuresti.

Toate actiunile sunt ordinare, au fost subscrise si sunt platite integral la 30 septembrie 2025 si 31
decembrie 2024. Toate actiunile au acelasi drept de vot si au o valoare nominala de 0,1 lei/ actiune.
Numarul de actiuni autorizate a fi emise este egal cu cel al actiunilor emise.

In LEI
Capital social
Total

(b) Rezultatul reportat

In LEI

Rezultat reportat din trecerea la IAS si IFRS
Rezultat reportat din aplicarea IFRS 9
(inclusiv castiguri din tranzactii)

Rezultatul exercitiului (profit)

Alte sume recunoscute in rezultat reportat
(rezerve legale, din reevaluare imobilizari
corporale, etc)

Total

(c) Alte rezerve

in LEI

Rezerve repartizate din profit net

Rezerve constituite in urma aplicarii Legii nr. 133/1996
Rezerve din dividende prescrise

Rezerve din diferente de curs si facilitati investitii
Total

30 septembrie 2025

31 decembrie 2024

50.751.006

50.751.006

50.751.006

50.751.006

30 septembrie 2025

31 decembrie 2024

422.323.709

402.506.398
250.941.840

35.762.307

422.323.709

397.555.180
152.118.901

47.843.971

1.111.534.255

1.019.841.761

30 septembrie 2025

31 decembrie 2024

2.024.300.415
145.486.088
88.420.910
19.832.946

1.863.082.223
145.486.088
88.420.910
19.832.946

2.278.040.359

2.116.822.167

Rezerva aferenta portofoliului initial a fost constituita in urma aplicarii Legii nr. 133/1996, ca diferenta
intre valoarea portofoliului aportat si valoarea capitalului social subscris. Astfel aceste rezerve sunt
asimilate unei prime de aport si nu sunt utilizate la vanzarea titlurilor imobilizate.
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(d) Rezerve legale

Conform cerintelor legale, Grupul constituie rezerve legale in cuantum de 5% din profitul inregistrat
conform reglementarilor contabile aplicabile, padna cand valoarea totala a rezervelor ajunge la 20% din
capitalul social, conform Actului Constitutiv. Valoarea rezervei legale la data de 30 septembrie 2025 este
de 10.150.201 lei (31 decembrie 2024: 10.150.201 lei).

Rezervele legale nu pot fi distribuite catre actionari.

(e) Diferente din modificarea valorii juste aferente activelor financiare evaluate prin alte elemente ale
rezultatului global

Aceasta rezerva cuprinde modificarile nete cumulate ale valorilor juste ale activelor financiare evaluate
prin alte elemente ale rezultatului global de la data clasificarii acestora in aceasta categorie si pana la
data la care acestea au fost derecunoscute sau depreciate.

Rezervele sunt inregistrate la valoare neta de impozitul amanat aferent, valoarea impozitului aménat
recunoscut direct prin diminuarea capitalurilor proprii este prezentata in Nota 19.

Tabelul urmator prezinta reconcilierea diferentelor nete din modificarea valorii juste pentru activele
financiare evaluate prin alte elemente ale rezultatului global:

In LEI 30 septembrie 2025 31 decembrie 2024
Diferente din modificarea valorii juste pentru activele

financiare evaluate prin alte elemente ale rezultatului 1.656.007.264 1.324.061.145
global (actiuni)

Total 1.656.007.264 1.324.061.145

21. Angajamente si datorii contingente
(a)  Actiuniin instanta

Grupul este obiectul unui numar de actiuni in instanta rezultate in cursul normal al desfasurarii activitatii.
Conducerea considera ca aceste actiuni nu vor avea efect semnificativ asupra rezultatelor economice si a
pozitiei financiare consolidate.

(b) Pretul de transfer

Legislatia fiscala din Romania contine reguli privind preturile de transfer intre persoane afiliate inca din
anul 2000. Cadrul legislativ curent defineste principiul “valorii de piata” pentru tranzactiile intre persoane
afiliate, precum si metodele de stabilire a preturilor de transfer. Ca urmare, este de asteptat ca
autoritatile fiscale sa initieze verificari amanuntite ale preturilor de transfer, pentru a se asigura ca
rezultatul fiscal nu este distorsionat de efectul preturilor practicate in relatiile intre persoanele afiliate.

Grupul nu poate estima impactul unei astfel de verificari.

22. Parti afiliate

Partile afiliate sunt entitati sau persoane juridice care sunt legate intre ele printr-o relatie de control sau
influenta semnificativa. Conform reglementarilor contabile si fiscale, o parte afiliata poate fi o entitate
care detine direct sau indirect o participatie semnificativa intr-o alta entitate, sau care se afla sub
controlul aceleasi entitati sau grup de entitati. De asemenea, partile afiliate includ si entitati care sunt
influentate de aceleasi interese economice sau administrative. Tranzactiile intre partile afiliate sunt
reglementate de principii si metode specifice, in special in ceea ce priveste preturile de transfer.
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Grupul a identificat in cursul desfasurarii activitatii sale urmatoarele parti afiliate:

Personalul cheie de conducere

30 septembrie 2025

e La data de 30 septembrie 2025 Consiliul de Administratie al Grupului era format din 4 membri:
Bogdan-Alexandru Dragoi-Presedinte, Rachid El Lakis-Vicepresedinte, Sorin Marica, Marcel Pfister;
e Ladata de 30 septembrie 2025 membrii conducerii executive ai Grupului: Bogdan-Alexandru Dragoi -
Director General, Florin Daniel Gavrila - Director si Laurentiu Rivis - Director.

31 decembrie 2024

e La data de 31 decembrie 2024 Consiliul de Administratie al Grupului era format din 4 membri:
Bogdan-Alexandru Dragoi-Presedinte, Razvan-Radu Strdut - Vicepresedinte (mandat incheiat la 1
octombrie 2024), Sorin Marica, Marcel Pfister si lonel Marian Ciucioi;

e La data de 31 decembrie 2024 membrii conducerii executive ai Grupului: Bogdan-Alexandru Dragoi -
Director General, Razvan-Radu Straut - Director General Adjunct (mandat Tncheiat la 1 octombrie
2024), Florin Daniel Gavrila - Director si Laurentiu Rivis - Director.

Pe parcursul exercitiului financiar, nu s-au efectuat tranzactii si nu au fost acordate avansuri si credite
directorilor si administratorilor Grupului, cu exceptia avansurilor pentru deplasari in interesul serviciului.

Grupul nu a primit si nu a acordat garantii in favoarea nici unei parti afiliate.

Filialele

Filialele sunt entitati juridice controlate direct sau indirect de o societate mama, prin detinerea unei
participatii semnificative (de obicei, de cel putin 50%) din drepturile de vot sau prin exercitarea unui

control asupra activitatii si politicii financiare ale filialei.

In cursul primelor 9 luni ale anului 2025 au fost efectuate urmatoarele tranzactii cu parti afiliate:

(a) Venituri din dividende

SIF Hoteluri
Biofarm
SIF Imobiliare

SIFI CJ Logistic SA
Total

(b) Venituri din dobénzi

VRANCART SA - obligatiuni
SIF SPV TWO SA
SIF 1 IMGB S.A.

Total

30 septembrie

30 septembrie

2025 2024
6.905.137 5.937.781
11.224.994 11.224.994
- 34.874.698

- 22.884
18.130.131 52.060.357

30 septembrie

30 septembrie

2025 2024

- 629.561

2.205.71 1.753.680
892.488 -
3.098.359 2.383.241
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(c) Sold creante imobilizate

30 septembrie 2025 31 decembrie 2024

SIF SPV TWO SA - principal Tmprumut 51.121.795 50.045.250
SIF SPV TWO SA - dobanda de incasat 7.944.610 5.595.632
SIF 1 IMGB S.A.- principal imprumut 17.783.850 24.870.500
SIF 1 IMGB S.A.- dobanda de incasat 933.230 222.608
Total 77.783.484 80.733.990

In cursul anului 2025 au fost efectuate urméatoarele operatiuni cu filialele neincluse in consolidare, altele
decat cele prezentate in tabelele de mai sus:

- Napomar - diminuarea capitalului social in numerar cu suma de 1.025.624 lei.

Tn cursul anului 2024 au fost efectuate urmatoarele operatiuni cu filialele neincluse in consolidare:

- Vrancart S.A. - participarea la majorarea capitalului social in numerar cu suma de 24.861.062 lei,
reprezentand contravaloarea 248.078.495 actiuni si incasarea obligatiunii: 36.874.800 lei;

- SIF SPV THREE si FOUR - participarea / aport la majorarea capitalului social in numerar cu suma
totala de 61.288.650;

- Azuga Turism si SIFI Uniteh - vanzare integrala respectiv lichidare a participatiei, valoarea
tranzactiilor fiind de 44,7 mil lei si 0.7 mil lei.

23. Evenimente ulterioare datei bilantului

Nu au fost evenimente ulterioare cu impact pentru aceste situatii financiare consolidate interimare
simplificate.
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